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~ ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] , EPOKA”
zdn.AZ. 22012 r.

| Postanowienia ogdlne
§1

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowig przepisy:
- Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (usm) z dnia 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz. U.z 2003r. nr 119
poz. 1116 z pdz. zm.).
- Ustawy o wiasnosci lokali (uwl) z dnia 24 czerwca 1994r. (tj. Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 903 z poz.zm.)
- Statut S.M. ,EPOKA”

§2

1.Przedmiotem niniejszych przepiséw jest okreslenie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajéw i grup tych kosztéw oraz zasady
ustalania optat za uzywanie lokali.
2.Przepisy niniejszych zasad majg zastosowanie do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu znajdujgcych si¢ w zasobach SMi Epoka niezaieznie od tytuiu ich uzytkowania.

§3
llekro¢ w zasadach jest mowa o:

1.uzytkownikach lokali-rozumie sie przez to:
a) cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub prawo odrebnej

wtasnosci lokali,

b) wiascicieli i wspétwiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
c) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajgce spotdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2._optatach - rozumie sie przez to opfaty na pokrycie kosztéw: eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na poszczegéine lokale, dostawy medidw, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci  wspdinej, nieruchomoéci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
zobowigzar Spétdzielni z innych tytutéw;

3. mieniu Spétdzielni — rozumie sie przez to nieruchomosé Spotdzielni wraz z przystugujacym prawem
wiasnosci gruntu lub uzytkowania wieczystego w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej cztonkom i wtadcicielom lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni odrebnej wtasnosci
lokali lub praw z nig zwigzanych;

4. odrebna wtasnos$é lokalu — rozumie sie przez to lokal dla ktérego zostata zawarta umowa
notarialna o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wraz z okreslonym udziatem w nieruchomoégci

wspdlnej;

5. nieruchomos$é - rozumie sie przez to grunt niezabudowany lub zabudowany budynkiem
(budynkami) trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odregbnej ksiedze wieczystej badz
projektowany do wydzielenia w odrebng nieruchomos$é zgodnie z uchwatg uprawnionego organu
Spoétdzielni;

6. nieruchomos¢ wspélna — obejmuje dziatkg gruntu, na ktorej posadowiony jest budynek lub
budynki oraz budowle i czesci budynkdéw, a takie instalacje i wyposazenie sktadajgce sie na
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infrastrukture techniczna, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytkowania przez wiascicieli
poszczegolnych lokali lecz sg przeznaczone do wykorzystywania przez ogét whascicieli przedmiotowej

nieruchomosci;
a) czg$ci budynku i urzgdzenia nalezgce do nieruchomosci wspdinej szczegétowo okreéla zatgcznik nr

1do n/n regulaminu
7. pozytki i inne przychody - s3 to przychody z najmu, dzierzawy lokali, gruntu, powierzchni ogéinego
uzytku itp.
§4

Zasoby Spoétdzielni
1. Pod pojeciem zasobdw Spétdzielni nalezy rozumiec znajdujace sie w budynkach lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz pozostate pomieszczenia, a takze urzadzenia wchodzace w sktad budynku
mieszkalnego lub znajdujace sie poza nim, ktérych istnienie jest niezbgdne dla prawidtowego
korzystania z mieszkan, jak réwniez ufatwiajgce dostep do budynku mieszkalnego oraz zapewniajgce
sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie.
2. Do zasobdw Spétdzielni zaliczamy: .
a) lokale mieszkalne i uzytkowe wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami i 'wyposazeniem
technicznym tj. klatki schodowe, strychy, piwnice, komérki, balkony loggie, garaze, dzwigi osobowe,
urzgdzenia do wymiany ciepta, wezly cieplne i hydrofornie,
b) pomieszczenia znajdujgce sie w budynkach lub poza nimi, zwigzane z administrowaniem i
zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania oraz korzystania z nieruchomosci,
c) lokale wykorzystywane na rzecz funkcjonowania spétdzielni oraz utrzymania nieruchomosci w
nalezytym stanie, i
d) urzadzenia i infrastruktura techniczna terenu na ktérym zlokalizowane $3 nieruchomosci
wchodzgce w sktad zasobdw spotdzielni lub podlegajace zarzadzaniu przez spotdzielnig, takie jak:
przewody sieci wodnokanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, Przepompownie, bramy, stacje
transformatorowe, ciagi komunikacyjne, oswietlenie zewngtrzne, parkingi, altany $mietnikowe,
zielen wraz z elementami ksztattowania krajobrazu itd.
-€) grunt na ktérym zostaty posadowione wyszczegolnione powyzej elementy.

szt | orzvchody gospodarks asabar misstianiousenn

§5
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja: koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnej, dostawy medidw oraz koszty utrzymania pozostatych elementéw
nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni.
2. W skfad kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoinej wchodza:
2.1. Koszty eksploatacii podstawowej {koszty ogolne) na ktére sktadajg sie:
a) koszty zarzadzania i obstugi, w tym:
- Wynagrodzenia pracownikéw spotdzielni  zatrudnionych w dziatalnosci eksploatacyjnej i
utrzymania nieruchomosci, koszty obstugi i zarzadzania zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni,
- koszty utrzymania biura, w tym: energia elektryczna i cieplna na potrzeby ogrzewania biura,
dostawy cieptej i zZimnej wody oraz wywozu nieczystosci, optaty telekomunikacyjne, opfaty
pocztowe, materiaty pi$mienne, amortyzacja srodkdéw trwatych uzytkowanych przez pracownikéw
spotdzielni, ubezpieczenie, konserwacja sieci komputerowej itp.



b) koszty firmy zajmujgcej si¢ konserwacjg biezacg i drobnymi naprawami wraz z kosztami uzytych

do napraw materiatow
c) koszty firmy sprzatajacej w przypadku zlecenia tej ustugi firmie zewnetrznej
d) Koszty dostawy energii elektrycznej do celéw administracyjnych, w tym:

- oswietlenie klatek schodowych

- o$wietlenie terenu wokdét budynku,

- energia do pracy dZwigdw osobowych i innych urzadzeri
e) koszty ubezpieczenia majgtkowego zasobéw Spétdzielni oraz od odpowiedzialnos’ci cywilnej z
tytutu prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci, ustalone na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych, '
- f) Koszty konserwacji zasobéw mieszkaniowych tj. wentylatorni, weztéw cieplnych, hydroforni,
domofondw, dachdéw, systemu monitoringu, ochrony, p.poz., urzadzen zautomatyzowanych, zieleni,
drzew, krzewdw it.,
g) Koszty obligatoryjnych przegladéw instalacji i kontroli zabezpieczer p.poz., dokonywanych zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami:

-instalacji gazowych,

-instalacji wentylacyjnych,

-instalacji elektrycznych i odgromowych,

-kontrola stanu zabezpieczenia p.poz.,

-przeglad sprzetu p.poz.
h) Inne koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynku/nieruchomosci, takie jak: dozér techniczny,
dezynfekcja, dezynsekch, deratyzacja, druk ksigzeczek czynszowych, prowizje bankowe, wynajem sali
na walne zgromadzenia, opfaty zwigzane z utrzymaniem czgsci wspdlnej nieruchomosci — piwnic,
koszty zwigzane z likwidacjg szkéd, w tym koszty udziatu wiasnego w likwidacji szkéd, nasadzenia
zieleni,
2.2. Odpis na fundusz remontowy, ktérego wysokoéé powinna umozliwia¢ utrzymanie nieruchomoéci
W nie pogorszonym stanie technicznym,. Decyzje w sprawie ustalenia potrzeb remontowych i
wysokosci odpisu podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni. Szczegbiowe przepisy
zawiera ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w  Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Epoka”.

2.3. Konserwacja i utrzymanie dzwigéw obejmuje wydatki spétdzielni na biezgcg konserwacje tych
urzadzen ustalane na podstawie zawartych uméw ze specjalistycznymi firmami.

2.4 Podatek od nieruchomosci, ktérego wysokosC jest okreslana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Wnoszony jest miesiecinie przez uzytkownikéw lokali, z wyjatkiem wiaécicieli lokali - do
Spotdzielni. Wiasciciele lokali wnoszg podatek od nieruchomosci bezposrednio do wiasciwego urzedu
od nastgpnego miesigca po zawarciu aktu notarialnego odrebnej wiasnoéci lokalu.

2.5. Optata roczna 7 tytutu usytkowania wieczystego gruntu w wysokosci okreslonej w uchwale
wtasciwego organu administracji panstwowej rozliczana proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali w jednakowej wysokosci niezaleznie od ich charakteru (mieszkalne czy uzytkowe), z wyjatkiem
wtascicieli lokali.
3. Koszty dozoru fizycznego nieruchomoéci obejmuja wydatki spétdzielni ustalone na podstawie
umow zawartych z firma dozorujaca.
4, JSQ_szILd_o_sj_a_\gL\Lm_e_d_M obejmuja:

-koszty dostawy energii dla centralnego ogrzewania i ciepfa technologicznego

-koszty dostawy energii dla podgrzania wody




-koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw
-koszty wywozu nieczystosci statych i odpaddéw selekcjonowanych.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiace mienie spétdzielni,

stuzg potrzebom wytacznie uzytkownikow lokali i obejmujg sie wydatki zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci spétdzielni okreslonych w art. 40 pkt. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

5.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obcigzane sg kosztami wody zuzytej na cele gospodarcze
(woda technologiczna). Jest to woda nie rejestrowana przez wodomierze, a zuzywana:

- do mycia klatek schodowych i utrzymania zieleni

- z tytutu awarii,
- przeciekow wody z instalacji wody wewnetrznej budynkéw i z instalagj sanitarnej w lokalach,

- wody spuszczonej z pionéw w celu dokonania napraw instalacji
- wynikajgce z doktadnosci wszystkich wodomierzy.
Jednostkg rozliczeniowa tych kosztéw jest 1m? p.u. lokalu

6. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni pokrywane sg z przychodéw spétdzielni
uzyskiwanych przez spétdzielnie. Przychody obejmuja

w szczegoblnosci:

a)opfaty z tytutu korzystania z prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego i jego uzytkowania,

b) optaty z tytutu korzystania z zasobow spéidzielni takich jak np. miejsca parkingowe,

c) opfaty z tytutu najmu powierzchni i pomieszczeri oraz innych elementéw zasobdw spétdzielni,

d) uzyskanych odsetek za zwtoke w regulowaniu zobowigzan wobec spétdzielni,

e) przychodéw finansowych uzyskanych w wyniku gospodarowania $rodkami ‘ﬁnansowymi
spoétdzielni.

Il Rozlicz

§6
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w oparciu o rachunek ekonomiczny, a okresem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Rozliczenie przychoddw i kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni dokonywane jest na podstawie
ustalen rocznych planéw gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Walne Zgromadzenie oraz
postanowien niniejszego Regulaminu. Nastepuje ono w okresach rocznych w terminach wynikajgcych z
odnosnych przepiséw, poprzez sporzadzanie sprawozdania finansowego sktadajgcego sie z bilansu
Spotdzielni, rachunku zyskéw i strat oraz informacji dodatkowej. W trakcie roku obrachunkowego
sporzadzane s3 raporty kwartalne bedace rozliczeniem przychodéw i kosztéw gospodarki zasobami
spotdzielni wedtug stanu zdarzen gospodarczych ujetych w ewidencji na dni: 31.03, 30.06., 30.09., 31.12.
kazdego roku. '
Raporty kwartalne wykonywane s3 wedtug wzoru ustalonego wspdlnie przez Rade Nadzorczg i Zarzad, w
terminie do korica miesigca nastepujgcego po zakoriczeniu kwartatu.
3. Przedstawione powyzej zasady nie obejmuja rozliczenia:
- kosztéw centralnego ogrzewania (zostaly okreslone w Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia
zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw oraz kosztéw zuzycia energii cieplnej do podgrzania wody w
zasobach Spétdzielni Mieszkaniowe;] »~Epoka”)



- kosztéw zimnej wody (zostaty okreélone w Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw oraz kosztéw zuzycia energii ciepinej do podgrzania wody w zasobach
Spdtdzielni Mieszkaniowe] »~Epoka”)

4. Jesli dla rozliczania niektérych skfadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostkg fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig te stanowi powierzchnia
uzytkowa ustalona w wyniku inwentaryzacji lokali, wedtug pomiaru z natury i okreélenia w tresci
prawomocnych uchwat Zarzgdu okreslajacych przedmiot odrebnej wtasnosci lokali oraz stosowana
dotychczas przy ustalaniu wymiaru opfat za korzystanie z lokali.

IV Jednostki rozliczeniow > przychoddéw i kosztow

§7
1. Przy rozliczaniu przychodéw i kosztéw stosowane s3 nastepujace rodzaje jednostek
rozliczeniowych:
a) metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej stosowany do rozliczania kosztéw ogédlnych
spotdzielni, opfat za centralne ogrzewanie, podatku od nieruchomodci i opfat za wieczyste
uzytkowanie , konserwacji i remontéw budynkéw, ubezpieczenia majatku spétdzielni, utrzymania
czystosci i nalezytego stanu sanitarnego,
b) metr szeécienny (m*) wody, stosowany do ostatecznego rozliczenia zuzycia cieptej i zimnej wody
uzytkowej dostarczanej do lokali wedtug wskazan licznikéw pomiarowych,
c)_osoba/mieszkaniec stosowane do rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci statych oraz dzwigéw,
d) lokal stosowane do rozliczania kosztéw konserwacji domofondw ochrony nieruchomogci

2. Okreslenie powierzchni uzytkowej lokali:

-a) powierzchnia uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, w szczegolnosdci pokoi, kuchni, przedpokoi, garderoby, korytarzy oraz
innych stuzacych potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich Przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

b) powierzchnig uzytkows lokalu uzytkowego jest jego powierzchnia wraz z powierzchnig wszystkich
znajdujacych sie w nim pomieszczen takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, wec,
spizarnie oraz innych pomieszczer zaliczonych do lokalu uzytkowego takich jak: piwnice, zamknigte
pomieszczenia sktadowe, garaze, komérki itp. z wyjatkiem antresol, balkondw, pawlaczy i schowkdw
w scianach. Do powierzchni lokaluy uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane.

c) powierzchnia zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu zaliczana jestdo
powierzchni uzytkowej tego lokalu.

d) powierzchnie uzytkowa lokali wielokondygnacyjnych ustala sig jako sume powierzchni uzytkowych
poszczegdinych kondygnacii.

e) powierzchnia uzytkowa lokalu podawana jestz dokfadnoscig do 0,01 m2.

3. Okreslenie powierzchni ogrzewanej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

a) za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, przez ktdre
przechodzg piony instalacji c.0. oraz w ktérych zainstalowane zostaty grzejniki c.o.

b) powierzchnie pomieszczer nie posiadajacych grzejnikdw €.0., a wchodzacych w sktad lokalj
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokd;, fazienka, wc itp.), Ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen zalicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie.

¢) nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie : balkonéw, logii, tarasow, klatek schodowych,
piwnic przynaleznych do lokali

Y



4. Okreslenie liczby oséb.
Liczbg 0s6b okresla sie na podstawie ilogci faktycznie zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym, przez

Co rozumiemy osoby zamieszkujgce lub korzystajgce z danego lokalu w okresie dtuzszym niz dwa
miesigce.

5. W przypadku zaistnienia potrzeby rozliczenia kosztéw w oparciu o inne niz wyszczegdlinione w
niniejszym regulaminie jednostki beda one zatwierdzone przez Rade Nadzorczg i wprowadzone

nastgpnie do niniejszego regulaminu.

V_Zasady rozliczania poszczegdinych rodzajow kosztéw

§8
Poszczegdine kategorie kosztéw w gospodarce nieruchomosciami definiowane i rozliczane sa
nastepujaco:
1. Koszty ogélne Spétdzielni
taczne koszty ogdlne Spétdzielni rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych, niezaleznie od ich przeznaczenia i tytutu uprawniajacego do uzytkowania
z wytgczeniem lokali uzytkowanych na potrzeby wiasne spétdzielni.
2. Podatek od nieruchomodci
a) Podatek od nieruchomoéci jest kosztem nieruchomosci. Wysokos¢ tego podatku wyliczana jest na
podstawie stawek jednostkowych uchwaionych przez organ administracji panstwowej oraz
powierzchni wiasciwych dla nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci naliczany jest od gruntu, na
ktérym posadowione sg budynki oraz od samych budynkéw. Stawki podatku od nieruchomosci sg
zréznicowane w zaleznosci od charakteru lokalu ( mieszkalny, uzytkowy).
b) W zakresie dotyczacym lokali mieszkalnych podatek od nieruchomosci rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej tych lokali v
c) W zakresie dotyczacym lokali uzytkowych podatek od nieruchomosci rozlicza si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej tych lokali,
d) Wtasciciele lokali wyodrebnionych opfacaja podatek od nieruchomosci (za lokal pomieszczenie
Przynalezne) we wtasnym zakresie W wysokosci uchwalonej przez organ administracji panstwowe;j
oraz odpowiednio do posiadanego udziatu w nieruchomosci wspolnej jako sktadnik opfaty
czynszowej.
3. Opfata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu
a) Opfata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu jest kosztem nieruchomosci . Wysokosé tej opfaty
wyliczana jest jako iloczyn powierzchni dziatki gruntu wiadciwej dla nieruchomosci i stawki
jednostkowej uchwalonej przez organ administracji parstwowe;j.
b) Kwoty optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu rozlicza sig proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w jednakowej wysokosci niezaleznie od ich charaktery (lokale mieszkalne, uzytkowe)
c) Wiasciciele lokali wyodrebnionych Wnoszg optate z tytutu uzytkowania wieczystego we wiasnym
zakresie w wymiarze wynikajacym z udziatu w czgsci wspélnej danej nieruchomosci, ustalonej przez
organ administracji paristwowej oraz odpowiednio do posiadanego udziatu w nieruchomosci
wspdinej jako sktadnik optaty czynszoweij.
4, j . Stdzielni
a) Koszty konserwacji, przez ktére rozumiane sg koszty biezgcych przegladéw, utrzymania wiasciwego
stanu  eksploatacyjnego, drobnych napraw itp.  obejmuja koszty robocizny wykonawcéw




zewnegtrznych, koszty wykonawstwa wiasnego, koszty materiatdw, zaopatrzenia, transportu wraz z
innymi, poniesionymi na konserwacje zasobéw skfadajacych sie na nieruchomosé.

b) Koszty konserwacji kalkulowane sq jako czes¢ sktadowa kosztéw eksploatacji i obejmujg wytacznie
koszty prac, ktérych wykonanie jest niezbedne dla zapewnienia wtasciwego stanu technicznego
zasobow w celu biezgcego ich wykorzystania przez ogé| uprawnionych.

5. Remonty i naprawy dodatkowe

a) Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z zapisami art. 6 ust. 3 usm. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami Spotdzielni, ze $rodkéw funduszu remontowego
finansowane sg remonty zasobdw Spétdzielni zgodnie z planem remontéw, ktory stanowi cze$¢ planu
onansowo-gospodarczego Spétdzielni na dany rok obrachiunkowy zatwierdzanego przez Walne

Zgromadzenie.

b) Na koszty remontéw finansowanych z funduszu remontowego skfadaja sie:

- koszty robét wykonawcéw zewnetrznych wraz z kosztami materiatéw, Zaopatrzenia, transportu i
wraz z innymi, poniesionymi na remonty zasobéw sktadajgcych sig na nieruchomos¢.

- koszty prac remontowych poprawiajacych parametry eksploatacyjne budynku,

- kwoty udzielonych bonifikat i odszkodowari zgodnie z Regulamin tworzénia i wykorzystywania
funduszu remontowego.

c) Koszty remontéw i napraw rozliczone sg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej przy czym rozliczenia te uwzgledniajg nastepujace zasady:

- koszty robét wykonane w lokalach na ich wyltaczne potrzeby obcigzajg w petnej wysokosci
wiascicieli tych lokali

- koszty napraw szkéd spowodowanych przez ustalonego Sprawce lub osobe za ktérg ponosi
odpowiedzialnoé¢ uzytkownik lokalu obcigzajg w petnej wysokosci wtasciciela lokalu

d) regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowego w Spétdzielni stanowi odrebne
opracowanie.

6. Remonty i konserwacje dzwigédw

Koszty remontéw i konserwacji dZwigdw rozlicza sig na poszczegdine lokale proporcjonalnie do liczby
zamieszkujacych oséb z uwzglednieniem nastgpujacych przypadkdw:

a) nie obcigza sie kosztamiAeksploatacji dzwigéw lokali potozonych w budynku bez diwigéw (bud.
»E”), lokali potozonych na parterach budynkéw oraz lokali potozonych od 1 do 3 kondygnacji w klatce
schodowej nr V bez dZwigu.

b) uzytkownikéw lokali potozonych na | kondygnacji obcigza sie kosztami eksploatacji diwigow w
wysokosci 50%

c) obciaza sie kosztami W wysokosci 100% wszystkie lokale potozone powyzej 1 kondygnacji na
klatkach schodowych wyposazonych w diwigi oraz lokale potozone od 4 do 6 kondygnacji na klatce
nrV bez diwigu. .

7. Utrzymanie porzadku i czystosci

nastepujgce koszty sktadowe:

a) sprzatanie czgsci wspéinych budynkéw oraz innych pomieszczeri wykorzystywanych przez
Spotdzielnie

b) sprzatanie tereny nieruchomosci w tym dziedzifica chodnikéw | wszystkich  ciggéw
komunikacyjnych, terenéw zielonych, pomieszczer $mietnikowych itp.

c) utrzymanie i pielegnacja trawnikéw krzewow, drzew oraz nasadzen

d) dezynsekcja, dezynfekcja i deratyzacja
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8. Wykonywanie przegladéw wymaganych odpowiednimi przepisami

Artykut 64 Prawa budowlanego obliguje Spétdzielnie do wykonywania nastepujacych przegladéw:
a) coroczny przeglad ciggdw wentylacyjno-kominowych i instalacji gazowych

b) corocznych przegladéw stanu technicznego budynkéw i budowli

¢) pigcioletnich przegladéw kompleksowych budynkéw i budowli

d) przegladéw instalacji elektrycznej pod katem jej bezpieczenstwa w okresach piecioletnich.

9. Zuzycie energii elektrycznej
a) koszt energii elektrycznej obcigzajacy nieruchomogé wynika z samoczynnego zuzycia wykazanego

przez wszystkie liczniki energii elektrycznej tj. oswietlenia terenu piwnic i klatek schodowych,

napedu dzwig6w i brarr, oswietlenia garazy podziemnych

b) koszty energii elektrycznej zuzywanej na ogolne potrzeby nieruchomosci, wykazane w fakturach

zaktadu energetycznego rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali

10 Wywoz nieczystosci statych

a) Koszty wywozu $mieci z terenu nieruchomosci wynikajace z otrzymanych faktur s3 zgodne z iloscig

opréznionych pojemnikéw oraz cen jednostkowych za wywéz okres’lonygh w umowie z firmg
- odbierajgca nieczystosci '

b) Rozliczanie kosztéw na poszczegolne lokale mieszkalne nastepuje wg iloéci 0séb zamieszkujgcych

w lokalu, natomiast na lokale uzytkowe i lokale o innym przeznaczeniu wg. powierzchni uzytkowej

lokali. Wysokos$¢ stawek jednostkowych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w oparciu o zawarte

umowy na wniosek Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza.

11 Koszty dozoru nieruchomodci wraz z monitoringiem okre$lone w fakturach wystawianych na

podstawie zawartej umowy rozlicza sig na ilos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz na ilo$¢

stanowisk postojowych w lokalach o innym przeznaczeniu tj. w garazach wielostanowiskowych

podziemnych.

12 Koszty eksploatacji domofondw obejmuja wydatki zwigzane z biezacq obstugg instalacji

domofonowej polegajaca na dokonywaniu napraw i konserwacji tej instalacji przez zewngtrzng firme

ustugowa w zakresie okreslonym umowa. Jednostkg rozliczeniowa tych kosztéw jest optata

ryczattowa za lokal.

Koszt taw didw do nieruchomosci
a) koszty zakupu ciepfa na potrzeby ogrzewania lokali podgrzewania wody uzytkowej wynikajg z
faktur dostawcy energii cieplnej wg. cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami, a sposéb ich

rozliczenia z uzytkownikami lokali jest okreslony w Regulaminie rozliczania kosztow energii ciepinej
na potrzeby centralnego ogrzewania | cieptej wody oraz dokonywania rozliczeri z uzytkownikami
lokali w S.M. ,,Epoka”.

b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia éciekéw oraz zuzycia ciepta do podgrzania wody iich
rozliczenie z uzytkownikami lokali sq okreslone w Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia $ciekéw oraz kosztéw zuzycia energii cieplnej do podgrzania wody w zasobach
SM ,Epoka”.

VI Zasady ustalania opt " ie lokall
9

1. Podstawg do ustalania wysokosci opfat jest roczny plan rzeczowo-finansowy w zakresie kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalany przez Rade Nadzorcza. Tworzony jest on na
podstawie analizy kosztéw poniesionych w poprzednim roku oraz prognozy tych kosztéw na rok
nastepny. Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majace wpltyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki
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3. Za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, uzytkownicy lokali Wnoszg miesigcznie optaty na
pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztéw eksploatacji nieruchomosci z gory do dnia 15 —ego
kazdego miesigca..

4. Opfaty miesieczne za uzywanie lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu (garaze) ulegaja
zwigkszeniu o nalezny podatek VAT.

5. Od nie wptaconych w terminie opfat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwtoke.

6. Obowigzek uiszczania opfat z tytutu uzytkowania lokaly Spoczywa na uzytkowniku lokalu, matzonku
uzytkownika oraz na zamieszkujgcych z nimi osobach petnoletnich, niezaleznie od posiadanego prawa
do lokalu i cztonkostwa w Spotdzielni. "

7. Wobec oséb (fizycznych i prawnych) zalegajacych z wnoszeniem opfat, Spétdzielnia wszczyna
postgpowanie windykacyjne. Koszty tego postepowania w catosci obciazaja osobe wobec ktorej jest
ono prowadzone. ‘ ‘

8. Uzytkownik lokalu nie moze sam potrgcaé swoich naleznoéci od Spotdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

1. Zarzad nieruchomogciami wsp6lnymi stanowigcymi wspotwiasnoéé Spotdzielni jest wykonywany przez
Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktdrym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wiasnogci lokali, cho¢by
wfas’cicielev lokali nie byli cztonkami Spotdzielni.

Postanowienia koricowe

1 Regulamin niniejszy wraz z zatgcznikiem Nr 1 zostat uchwalony

przez Radg Nadzorczag S.M. Epoka uchwata Nr_ﬁ dnia{z.gfémz r.iwchodzi w zycie od 01.01.2012r,
2. Zdniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin z dnia 03.11.2004 .

, s L_/ |

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nad'%orczej
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zasobami mieszkaniowymi, moze by¢ dokonywana korekta planu rzeczowo-finansowego oraz opfat
za uzywanie lokali.

2. Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych na poszczegdine lokale
ich uzytkownicy wnosza co miesigc:

a) optaty ustalone w oparciu o stawki opfat skalkulowane zgodnie z planem kosztéw na dany rok,
uwzgledniajgcym wynik finansowy roku poprzedniego oraz planowane pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspélnych i wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

b) zaliczki na pokrycie kosztéw o ktérych mowa w § 6 ust 3 niniejszego regulaminu ustalone i
rozliczane zgodnie z wiasciwymi regulaminami ‘

3. Do pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej zalicza sie:

a) przychody z dzierzawy gruntéw i reklam na nieruchomosci

b) wynajem pomieszczen stanowigcych cze$é nieruchomosci wspdlnej

4. Do pozytkéw i innych przychoddéw z dziatalnoéci gospodarczej spétdzielni zalicza sie w
szczegolnosci:

a) dochody z najmu lokali o innym przeznaczeniu

b) dochody z dzierzawy gruntéw i z reklam na nieruchomosciach wchod‘zqcych W sktad mienia

spotdzielni

§10
1. Wysokos¢ optat miesigcznych za uzywanie lokali jest réznicowana w zaleznosci od tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu i cztonkostwa tj.:
a) uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni bez wzgledu na przystugujacy mu tytut prawny do
lokalu wnosi opfaty pomniejszone o Przypadajgcy na jego lokal udziat z nieruchomosci wspdlinej i
wtasnej dziatalnoéci gospodarczej Spétdzielni
b) uzytkownik lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzany wnosi¢ opfaty nie uwzgledniajgce zmniejszenie o
pozytki o ktérych mowa w ust.a)
¢) wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni jest zobowigzany wnosi¢ optaty pomniejszone o
udziat w pozytkach i przychodach z nieruchomosci wspdinej
2. Pozytki i-przychody z nieruchomosci sg rozliczane proporcjonalnie do udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.
3. Jezeli cze$¢ pomieszczen gospodarczych w nieruchomodci jest udostepniana odpfatnie na czas
okreslony do wytgcznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia gospodarczego) to

§11
1. Optaty za uzywanie lokali ustala sie przez pomnozenie miesigcznych jednostkowych stawek
odpowiednich rodzajow kosztéw i optat przez powierzchnie uzytkowa lokalu Ilub liczbe oséb
zamieszkujgcych.
2. Zmiane wysokogci optat rozliczonych wg. liczby o0séb zamieszkatych w lokalu wprowadza sie w
miesigcu nastepujgcym PO miesigcu, w ktérym zgtoszono w biurze Spotdzielni o$wiadczenie o Zmianie
ilosci 0séb.



a
g Zatqcznik nr I do Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki zasobem mieszkaniowym
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Epoka”

Do nieruchomoséci wspoélnej naleza;
1. grunt z naniesieniami takimi jak:

- drogi dojazdowe do nieruchomosci

- chodniki

- trawniki wraz z nasadzeniami
2. Klatki schodowe, korytarze, hole przejécia, prze$wity bramowe oraz inne elementy
stuzace do komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku.
3. Piwnice, strychy, schowki, wozkownie itp. pomieszczenia, jezeli nie zostaty
zaliczone jako pomieszczenia przynalezne do lokali.
4. Pomieszczenia weztéw c.o. rozdzielni elektroenergetycznych, hydroforni,
wentylatorni.
5. Pomieszczenia smietnikowe, komoérki na narzedzia i inne pomieszczenia stuzace
nieruchomosci.
6. DZzwigi oraz ich szyby i maszynownie.
7. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.
8. Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi. (malowanie i
konserwacja stolarki okiennej nalezy do obowigzkéw lokatora).
9. Sciany konstrukcyjne oraz dziatowe wraz z tynkami w pomieszczeniach
nalezgcych do nieruchomosci wspdinej.
10 Balkony, loggie, tarasy i ich balustrady w przypadku remontu (konserwacja drobne
naprawy i malowanie obciaza bezposrednio uzytkownika) o ile nie stanowig czesci
powierzchni stuzacej do wytacznego uzytku wiascicieli wyodrebnionych wiasnosci
lokalowych.
11 Dachy wraz z ich konstrukcjg no$na i stropodachy oraz rynny, obrébki
blacharskie, tawy kominiarskie, wiazy, drabiny itp.
12 Stropy miedzy kondygnacjami bez podtozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie
nalezacych do nieruchomosci wspdine;.
13 Przewody kominowe (dymowe i wentylacyjne) wraz z kominami bez kratek
wentylacyjnych w lokalach nie stanowiacych czesci wspéine;.
14 Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami bez zaworéw
termostatycznych z wyjatkiem grzejnikéw wymienionych przez uzytkownikow we
witasnym zakresie.
15 Wezty cieplne nie stanowiagce wtasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami.
16 Instalacja gazowa od gtéwnego zaworu na wejéciu do budynku do zaworu
odcinajacego przed odbiornikiem wraz z kurkiem odcinajacym.
17 Instalacja elektryczna od ztgcza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego wigcznie
lub licznika w przypadku braku tego zabezpieczenia w tym instalacja elektryczna w
pomieszczeniach wspdinych oraz urzadzenia o$wietleniowe umieszczone na
zewnetrznych Scianach budynku.
18 Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtownym w
budynku do pierwszego zaworu odcinajacego liczonego od pionu witgcznie z
zaworem wodomierza mieszkaniowego
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19 Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu odcinajacego liczac od
pionu witgcznie z zaworem bez wodomierza mieszkaniowego oraz instalacja w
pomieszczeniu wspolnym.

20 Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w tym
poziomy i piony oraz podtgczenia lokali w cze$ciach znajdujgcych sie poza lokalem i
podejscia stropowe. Odtworzenia stanu istniejgcego przed awarig nalezy do
obowigzkdéw uzytkownikow lokali.

21 Instalacja odgromowa i inne instalacje niskopragdowe sygnalizacyjno-alarmowe
przekazane i przyjete na stan wspdlny bez urzgdzen i osprzetu w lokalach.

Zatacznik niniejszy zos@uchwelony przez rade nadzorczg S.M. Epoka uchwatg
N i s z dnia .5 Pt A2



