REGULAMIN
tworzenia i wykorzystywania Funduszu Remontowego
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, EPOKA”
z dnia 15.12.2011r.

§1
1. Na podstawie §66 ust.2 Statutu Spotdzielni w zwigzku z art.6 ust.3, ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych( usm) z 5 grudnia 2000r (Dz.U.z 2001r.Nr 4 poz.27 z pdz.zm.) Spotdzielnia tworzy
fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz zarzgdzanych przez
Spotdzielnie na podstawie usm.

2. Obowigzek $Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,

3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

4. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o
rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzong przez zarzgd Spétdzielni.

§2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1. zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czesci wspdine nieruchomosci,
budowle, urzadzenia infrastruktury sfinansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane okreslone, jako remont w
ustawie prawo budowlane.
3. nieruchomosci podstawowej-nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ obejmujacy budynek wraz z
gruntem przynaleznym, w ktérej moze by¢ ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokali zgodnie z
usm
4. mieniu wspélnym - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach, w
szczegblnosci  nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, place,itp.), urzadzeniami matej
architektury i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw wraz z gruntem przynaleznym.
5. mieniu_ogdlnym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ stanowigcg spétdzielczy zasob

mieszkaniowy, a stuzgca prowadzeniu przez Spétdzielnig dziatalnosci administracyjnej

§3
1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztéw gospodarki zasobem mieszkaniowym z
podziatem na:
a)Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej
b)Fundusz remontowy na mienie wspélne i ogdlne Spoétdzielni.
2. Spétdzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz okreslone w niniejszym
regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty Walnego Zgromadzenia.



3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego stanowigcego
wtasnos¢ Spotdzielni i zarzagdzanego w oparciu o ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych wynikajgce
z zatwierdzonego planu rzeczowego spétdzielni oraz na:

a) sptate kredytow wraz z odsetkami zaciggnietych na realizacje prac remontowych,

b) pokrycie regreséow firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majatkowych powstatych w zasobach
mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali,

c) finansowanie uzasadnionych kosztoéw usuwania wad i usterek budowlanych,

d) pokrywanie kosztéw usuwania nagtych awarii i nieprzewidzianych remontéw, ktére muszg zostac
wykonane w trybie natychmiastowym.

4. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikéw lokali,
zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw remontdw wewnatrz lokali okreslonych w
regulaminach wewnetrznych Spétdzielni i ustawy o ochronie praw lokatora oraz napraw i remontéw
wewnatrz lokali uzytkowych , a obcigzajgcych Spétdzielnie.

§4
1. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej w wysokosci okreslonej w corocznym planie
gospodarczo-finansowym Spétdzielni tworzy sie z:
a) obowigzkowych odpiséw naliczonych dla cztonkdéw Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali ,prawa odrebnej wiasnosci lokali oraz oséb korzystajgcych z lokali na
zasadach spétdzielczego wtasnosciowego prawa nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, w wysokosci
pokrywajgcej potrzeby remontowe nieruchomosci, w ktérej te prawa zostaty ustanowione oraz
nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania.
b) obowigzkowych odpiséw dla wyodrebnionych lokali uzytkowych odpowiednio do posiadanych
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.
c) dofinansowania z funduszu remontowego na mienie ogdline
d) kwot refundowanych przez firme ubezpieczeniowg za szkody, ktérych koszt likwidacji stanowit
wydatki funduszu remontowego,
e) kwot uzyskanych od wykonawcédw robot remontowych z tytutu kar umownych i odszkodowan za
wady i usterki lub za zwtoke w ich usuwaniu,
f) wptat z tytutu reklam, najmu pomieszczen gospodarczych lub stanowisk postojowych na terenie,
ewentualnie dzierzawy powierzchni dachu pod anteny
g) kwoty wykazanej w bilansie jako nadwyzka przychodéw nad kosztami za dany rok
h) innych zrédet
2. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztéw i
wydatkéw okredlonych w & 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych budynkéw i ich czesci oraz
infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci podstawowej i nie przeznaczonych do wytgcznego
korzystania przez poszczegéinych uzytkownikdw lokali, czyli stanowigce czeséci wspdlne
nieruchomosci.
3. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na nieruchomosci podstawowej przy
jednoczesnym braku wystarczajgcych wolnych Srodkéw finansowych wynikajgcych z ewidencji
prowadzonej zgodnie z ustawg o rachunkowosci dopuszcza sie podniesienie stawki odpisu na fundusz
remontowy dla tej nieruchomosci podstawowej w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej



§5

1. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni tworzony jest z:

a) odpisow od m? powierzchni gruntu stanowigcego mienie wspdlne w wysokosci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni,

b) odpiséw od m? powierzchni gruntu stanowigcego mienie ogdélne w wysokosci ustalonej w
zatwierdzonym rocznym planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni,

c) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej budynkéw stanowigcych mienie ogdlne,

d) dofinansowanie dochodami z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni,

e) innych zrédet.
2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy mienia spétdzielni stanowig koszt kalkulacyjny optaty
eksploatacyjnej na mienie wspdlne i mienie ogdlne Spétdzielni.
3. Fundusz remontowy mienia spétdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow i wydatkow
okreslonych w § 3 ust. 3 regulaminu, a dotyczgcych budowli i infrastruktury zaliczonych do mienia
wspdlnego i nie przeznaczonych do wytacznego korzystania przez poszczegdinych uzytkownikéw
lokali oraz mienia ogdlnego Spétdzielni tj. budynkéw, ich czesci, budowli i infrastruktury zaliczonych
do mienia ogdlnego i nie przeznaczonych do wytacznego korzystania przez poszczegdlnych
uzytkownikow lokali.

§6

1. Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu, tworzone sg w
celu zrealizowania okredlonych zadan remontowych w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia.
2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

a) odpiséw w ciezar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi spétdzielczy zaséb mieszkaniowy,

b) wptat uzytkownikéw lokali bez wzgledu na cel objety remontem,

c) dotacji celowych uzyskanych ze zrédet zewnetrznych np.: fundusze Unii  Europejskiej itp.

d) dofinansowania z dochoddw pochodzacych z dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni.
3. Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w krétkim okresie (do
jednego roku, jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane w dtugim okresie, ale bedace jednym
celem.
4. Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakoriczeniu ich realizacji.

§7

1. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci podstawowej i mienie Spétdzielni ujmowanych w
planie rzeczowym remontéw sporzadza sie na podstawie kontroli okresowych i przegladéw
biezacych stanu technicznego budynkéw. Terminy i czestotliwo$é kontroli i przegladéw okresowych
okreslone sg w Prawie Budowlanym.

2. Rzeczowo-finansowy plan remontéw przyjety przez Rade Nadzorczg stanowi element planu
finansowo-gospodarczego Spoétdzielni zatwierdzanego przez Walne Zgromadzenie na kazdy rok
kalendarzowy .

3. Podejmujac uchwale zatwierdzajacg rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do realizacji taki
zakres, ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego okre$lonego w § 3 ust. 1
niniejszego regulaminu, przy zachowaniu pierwszeristwa robét majacych na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczeristwa uzytkownikéw lokali i 0séb trzecich



b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw
c) spetnienie wymagan ochrony $rodowiska
d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkoéw
e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
4. Spoétdzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia

ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $Srodkédw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§8

1. Zmiany w rodzaju i zakresu prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagajg korekty
niniejszego regulaminu, o ile wynikajg z zatwierdzonego rzeczowego planu remontéw.
2. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych
awarig , zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscig ustalong w
rocznym planie remontéw z pominigciem drogi konkursowej. W takim przypadku Zarzad Spoétdzielni
zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji
na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte
rzeczowego planu remontéw na biezgcy rok.
3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

a) realizacje robét w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu remontéw,

b) bezpieczerstwo uzytkownikéw i 0s6b trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych,

c) stosowanie materiatéw, wyrobéw i technologii posiadajacych dopuszczenie do powszechnego
obrotu i stosowania w budownictwie,

d) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych
ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych
4. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja rzeczowego planu

remontow sprawuje Zarzad Spoétdzielni lub upowazniony inspektor nadzoru.

§9

1. Koszty remontoéw nieruchomosci przy ul. Limanowskiego 11 rozliczane s na wszystkich
uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali
bez wzgledu na posiadane prawa ,z wyjatkiem nizej wymienionego przypadku jezeli lokal uzytkowy
stanowi wyodrebniona wiasno$¢ i usytuowany jest poza budynkiem mieszkalnym (np. w pawilonie
uzytkowym) to na wniosek wtasciciela moze by¢ zwolniony z wpfat na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych i obcigzony odpisem na remonty nieruchomosci, odpowiednio do posiadanych
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

W takim przypadku Spétdzielnia zobowigzana bedzie realizowa¢ w lokalu (lub w catym budynku
uzytkowym z wyodrebniong wtasnoscia lokali) wytacznie naprawy biezace i konserwacyjne,
natomiast wszelki remonty gtéwne wykonywane beda sitami wtasnymi lub przez Spétdzielnie na

zlecenie i koszt wtasciciela lokalu



2.Koszty Spoétdzielni dotyczace utrzymania stanu technicznego biura Spétdzielni sg zaliczane w ogdlne

koszty eksploatacji.

§10
Wykaz prac o charakterze nie stanowigcych remontéw finansowanych funduszem remontowym w
rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu. Koszty tych

prac obcigzajg biezgce koszty dziatalnosci eksploatacyjnej Spotdzielni.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg obowigzywania od 01.01.2012r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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Do regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego SM EPOKA

Nie zalicza sig do obcigzer funduszu remontowego spotdzielni wydatkéw poniesionych na:
1. okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepiséw prawa Budowlanego

2. okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkéw tachnicznych uzytkowania, przepiséw dozoru

technicznego i wzgledéw bezpieczeristwa,

3. okresowq i biezacg kontrole budynkdéw, budowli i urzadzen infrastruktury_oraz przyjmowania

ig*oszeﬁ awarii i usterek przez mieszkarncéw,

4. biezgcy konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamknieé w budynkach, w pomieszczeniach
ogdlinego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach garazowych, wyjéciach na dach, kompletowanie
kluczy, wymiane zawiasow, naprawe zamkow i zamknig¢ drzwiowych oraz drabinek wtazowych

5. kontrolg kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzetu p.poz., oznakowar budynkéw

oraz elementéw wyposazenia budynkéw,

6. biezaca kontrole i naprawg instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
deszczowej i gazowej polegajacej w szczegdInosci na:
. zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamkniecie zaworéw odcinajgcych i
ewentualine zatozenie opasek zaciskowych
- przeczyszczaniu i udroznieniu przewoddéw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach i poziomach,
przewodéw wentylacyjnych i kominowych,
- zabezpieczeniu niesprawnych urzadzer gazowych poprzez odcigcie od instalacji i zamknigcie
doptywu gazu,
- naprawie uszkodzonych elementéw armatury przez wymiane glowic lub uszczelek w gtéwnych
pionach i poziomach, ‘
- uzupetnianiu izolacji cieplnej na przewodach co i cw na gtéwnych pionach i poziomach oraz w
lokalach,
- sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnoéci studzienek, wpustéw deszczowych i rur
spustowych,
- wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod.kan. w gtéwnych pionach i poziomach.

7. biezaca kontrole i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach i znajdujacych sie
w terenie polegajgcej w szczegéinosci na:

- wymianie zaréwek w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz w punktach os$wietienia
zewngtrznego budynkdw i terenu oraz sprawdzanie dziatania oswietlenia,

- naprawie instalacji oswietleniowe] na kiatach schodowych, w piwnicach i innych pomieszczeniach
ogolinego przeznaczenia oraz terenu,

- naprawie i wymiénie osprzgtu oswietleniowego i urzadzer elektrycznych,



- usuwaniu awarii wystepujacych na instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ w budynkach wraz
z wymiang zabezpieczer i wkiadek topikowych,
. - kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw oswietlenia na klatkach
schodowych,

- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatéw i instalacji sterujacej otwieranie bram
wjazdowych,

- innych napraw o charakterze awaryjnym.

8. drobne ogélnobudowlane polegajace w szczegéinosci na:
_ - naprawie elementéw matej architektury,

- uzupetnianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich drobnych elementéw
budynkéw, zwiaszcza w zakresie ochrony przed korozjg,

- uzupetnianiu drobnych ubytkéw tynkow do wysokosci 3,0 m zewnetrznych elewacji oraz
wewnetrznych w pomieszczeniach ogélnego uzytkuy, “

- uzupetnianiu drobnych ubytkéw plytek chodnikowych, krawegznikéw i innych elementéw.

9. inne drobne prace zlecone przez Spétdzielnie majace wplyw na utrzymanie w niepogorszonym
stanie technicznym i estetycznym nieruchomo$ci, a nie objete planem rzeczowym funduszu
remontowego.




