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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Epoka” z siedziba w Warszawie, wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000131744, dalej zwana ,,Spétdzielnig”.
§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Epoka”.
2. Spotdzielnia moze uzywacé skrotu: SM ,,Epoka”.
3. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.
4. Siedzibg Spétdzielni jest Warszawa.

§2
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze z pézn. zm.,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm., zwang
dalej ,,u.s.m.” oraz ,,ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych”,
3) innych obowigzujgcych ustaw,
4) niniejszego statutu, zwanego dalej ,,Statutem”

§3
1. Terenem dziatania Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
2. Majatek Spoldzielni jest prywatng whasnoscig jej cztonkow.
3. Spotdzielnia moze zrzeszac¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych
dla realizacji celow statutowych.

§4

Spotdzielnia zostala zalozona na czas nieokreslony.

§5

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu, nadto Spoétdzielnia dgzy do polepszania warunkow zycia
czlonkéw Spoldzielni poprzez podnoszenie standardu budynkéw mieszkalnych
1 infrastruktury Spétdzielni oraz racjonalizowanie kosztow jej dziatalnosci.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnosé ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w ust. 1.

§6
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wihasny rachunek (tj. zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi mienie Spoldzielni oraz nieruchomosciami wyodrgbnionymi, ktérych
wlasnos¢ nabyli na podstawie ustawy czlonkowie Spétdzielni),

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
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3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) zapewnianie w budynkach sprawnego funkcjonowania urzadzen i instalacji technicznych
shuzagcych ogdlnym potrzebom mieszkancow,

5) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow wraz z ich
otoczeniem oraz pomieszczen wspdlnego uzytkowania przez mieszkancow,

6) prowadzenie racjonalnej i efektywnej gospodarki posiadanymi srodkami finansowymi.

2. Przedmiot dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1, 2 i 3 Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spoétdzielczych
wilasnosciowych praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, zwanych dalej w tresci ,lokalami uzytkowymi”, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,

3) ustanawianie na rzecz czlonkow Spotdzielni spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

4) ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoldzielni odrebnej wiasnosci lokali w budynkach
stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomosciami:

a. stanowigcymi jej mienie,
b. stanowigcymi nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,
c. namocy umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielem) nieruchomosci,

6) wynajmowanie lub dzierzawienie nieruchomosci, w tym lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
stanowigcych mienie Spoétdzielni na rzecz cztonkéw lub o0sob niebedacych cztonkami
Spotdzielni.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebgdgcym cztonkami Spotdzielni.

2.1. POWSTANIE CZL.ONKOSTWA

§7
1. Czlonkiem Spoétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wlasnosci”,
3) ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do
ulamkowego udzialu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,
2. Czlonkami Spoldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im :)/‘
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy prawa odrgbnej wlasnosci /y



lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do ulamkowego udzialu we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§8

. Cztonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wihasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

3) zawarcia umowy nabycia miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego;

. Nabywca spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

z zastrzezeniem ust. 6 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spéidzielnie o nabyciu

prawa.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad Spéildzielni na podstawie oryginalow

dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie

czlonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzagdu. Wpis ten jest

podstawg zmian w rejestrze czionkow.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowigzana w terminie 14 dni od zaistnienia

okolicznosci wskazanych w ust. 1 do zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza

osobowego zawierajgcego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej firme¢ (nazwe),

2) adres zamieszkania, w przypadku osoby prawnej adres siedziby,

3) adres lokalu w zasobach Spétdzielni,

4) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres w punkcie 3,

5) numer PESEL osoby fizycznej, numer NIP osoby prawnej,

6) ilo$¢ os6b zamieszkatych,

7) numer telefonu oraz opcjonalnie adres e-mail.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 4 cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do

poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku

niepoinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem

spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o czlonkostwie rozstrzyga sad

w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje

spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,

o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonania ¢

uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem /y}b

Spétdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.
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10.

. Jezeli prawo okreslone w ust. 6 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktérych wszystkie lub

czg$¢ sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 6
1 pozostaja cztonkami Spotdzielni.

§9

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrg¢bne;j

wlasnosci.

. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czitonkiem Spoétdzielni przystuguje roszczenie

o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia
w poczet czlonkdw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

. Osoba, ktdéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu i przed nabyciem byta cztonkiem

Spoétdzielni, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji

cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej i podpisana przez osob¢ ubiegajgcg si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna

zawierac:

1) imig i nazwisko, w przypadku osoby prawnej firme (nazwe),

2) adres zamieszkania, w przypadku osoby prawnej adres siedziby,

3) adres nabytego lokalu w zasobach Spotdzielni,

4) zobowigzanie osoby do stosowania przepisow Statutu, regulaminéw i uchwat organéw
Spotdzielni.

. Wiasciciel lokalu sktada rowniez kwestionariusz zawierajacy:

1) imi¢ i nazwisko wlasciciela, w przypadku osoby prawnej firme¢ (nazwg),
2) adres zamieszkania, w przypadku osoby prawnej adres siedziby,

3) adres nabytego lokalu,

4) adres korespondencyjny, jesli jest inny niz w punkcie 3,

5) numer PESEL osoby fizycznej, numer NIP osoby prawne;j,

6) ilos¢ oséb zamieszkalych,

7) numer telefonu oraz opcjonalnie adres e-mail.

. Wiasciciel lokalu przedkltada w Spoldzielni do wgladu akt notarialny bedacy podstawa

nabycia lokalu. Spoldzielnia w swoich ewidencjach odnotowuje: repertorium aktu
notarialnego, rodzaj i dat¢ zawarcia umowy oraz numer ksi¢gi wieczystej.

. Deklaracja i kwestionariusz wymienione w ust. 4 i 5 powinny zawiera¢ tez zobowigzanie do

powiadomienia Spoétdzielni o wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji,
w terminie 7 dni od zaistnialej zmiany. W przypadku niepoinformowania Spoétdzielni o tym
fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

. Organem Spoldzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad

Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z datg uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta g
'z
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11.

12,

13.

14.

w ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowana
osobe pisemnie w ciggu czternastu dni od daty podj¢cia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciagu
2 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. O tresci uchwaly Rady Nadzorczej, osoba, ktora
wniosta odwotanie, powinna by¢ zawiadomiona w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.
W zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty.

Rada Nadzorcza na wniosek zainteresowanego rozpatrzy odwotanie wniesione po uptywie
okreslonego w Statucie terminu, jezeli opdzZnienie nie przekracza 6 miesigcy,
a zainteresowany uprawdopodobni, ze uchybienie terminu nastgpito bez jego winy i byto
spowodowane wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, o cztonkostwie rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, nie
dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby
ktéorym przystuguje, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje¢ cztonkowska.

Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktdrych wszystkie lub
czg$¢ sa juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 13
i pozostajg cztonkami Spoétdzielni.

2.2. REJESTR CZLONKOW

1

§10

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy:

1) liczbg porzadkowa,
2) imiona i nazwiska, a w przypadku osob prawnych ich firme (nazweg),
3) miejsca zamieszkania (adres), a w przypadku 0sob prawnych siedzibe (adres),
4) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz adres miejsca zamieszkania i siedziby,
5) numer telefonu oraz opcjonalnie adres e-mail,
6) dane identyfikacyjne: PESEL a w przypadku os6b prawnych NIP,
7) adres i rodzaj prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwac tej osobie prawo,
8) liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu,
9) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow,
10) wysokos¢é wniesionych wktadow mieszkaniowych albo budowlanych,
11) zmiany danych w tym zakresie;

12) informacje dotyczace zadtuzenia cztonkéw wobec Spotdzielni, % y (
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13) dat¢ nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,
14) dat¢ wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.
2. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.3. PRAWA CZLONKOW

§11
1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile posiada pelng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych — z zastrzezeniem odrebnych postanowien Statutu,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do zglaszania projektow uchwat,

4) prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

9) prawo do bezptatnego wgladu i sporzadzania fotokopii lub odptatnego otrzymania odpisu
Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw Spoéldzielni i protokotéw obrad
organow Spoldzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust.
2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czilonek Spoéidzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad na podstawie
obowigzujacych stawek rynkowych,

10) prawo zaskarzania do sagdu uchwat organow Spoétdzielni, w przypadkach przewidzianych
przepisami prawa,

11) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoétdzielni, na zasadach i w terminach okreslonych w Statucie,

12) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci oraz kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

13) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci oraz kosztow eksploatacji i utrzymania 9’),

nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni bezposrednio na drodze sadowej, 4




14) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoétdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu;

b) przeniesienia  wlasnosci garazy 1 miejsc  postojowych ~w  garazach
wielostanowiskowych lub umowy przeniesienia ulamkowego udzialu we
wspotwiasnoscei garazu wielostanowiskowego,

16) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spotdzielni,

17) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

18) zaznajamiania si¢ w lokalu Spétdzielni z:

a) rejestrem cztonkéw Spotdzielni,

b) wiasnymi aktami cztonkowskimi,

19) prawo do korzystania podczas Walnego Zgromadzenia na wilasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta z tym, ze osoby, z ktorych pomocy cztonek korzysta, nie
sg uprawnione do zabierania glosu,

20) prawo do ubiegania si¢ o najem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, stanowigcych wiasnos¢
Spotdzielni, na zasadach okreslonych w regulaminach Spétdzielni,

21) prawo do ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym) na warunkach okreslonych
w pisemnej umowie ze Spoidzielnia,

22) uzyskania zaswiadczenia o stanie prawnym, wartosci ksiegowej i wielkos$ci zajmowanego
lokalu,

23) korzystanie z innych praw, okreslonych w ustawie lub Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 7, 9 i 10 obejmujg wnioski cztonkow uzasadniajgce
dzialanie w interesie Spoldzielni, a nie na jej szkode lub szkode¢ kontrahentéw. Nie obejmujg
tez prawa zaznajamiania si¢ z trescig dokumentow, ktorych ujawnienie wigzatoby sie
z naruszeniem przepisOw prawa obowiazujacych w zakresie ochrony danych osobowych.

3. Spoltdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg lub osoba, z ktdrg Spétdzielnia zawarta umowe lub
wystawca faktury ztozy pisemnie zastrzezenie, Ze nie wyraza zgody na ujawnienie w/w
dokumentéw osobom trzecim. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej
odmowy.

2.4. OBOWIAZKI CZLONKOW
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1. Czlonek zobowigzany jest w szczegolnosci:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej lub
formularzu osobowym,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy albo budowlany - w przypadkach i na warunkach
okreslonych w Statucie,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spoldzielnig,

6) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu w terminie
14 dni od zaistnienia zmiany,

7) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (w stosownym o$wiadczeniu dot. przydziatu) lub oddaniu
w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czesci — jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatloby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci;

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz o poszanowanie mienia Spétdzielni,

10) wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

11) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
1 ich wykonania,

13) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen; jezeli cztonek nie
wpuszcza do lokalu przedstawiciela Spotdzielni, Spotdzielnia naliczy korzystajacemu
z lokalu optatg za zuzycie mediow, ktérych odczyt ma by¢ dokonany, za okres objety
odczytem 2-krotnos¢ oplaty za poprzedni okres rozliczeniowy,

14) udostgpni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych
czlonka Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spotdzielni,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego w terminach uzgodnionych ze Spoétdzielnia,

16) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ pisemnie o zamiarze lub prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej w lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze prawo, wraz ze
wskazaniem rodzaju tej dziatalnosci,

17) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zmianie miejsca zamieszkania lub miejsca pobytu
w przypadku wynajecia lub przekazania w uzytkowanie lokali i zobowigzaé

uzytkownikow tych lokali do przestrzegania regulaminu porzadku domowego, 9’)/
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18) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,




19) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i w sposob
nieutrudniajacy korzystania z nich innym,
20) wykonywac inne obowigzki przewidziane w przepisach prawa lub Statucie.
2. Cztonek Spotdzielni ponosi odpowiedzialnos¢ za szkod¢ wyrzadzong Spotdzielni i osobom
trzecim zwigzang z niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentéw uzyskanych ze
Spotdzielni.

2.5. USTANIE CZLONKOSTWA

§13
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) $mierci osoby fizycznej bedgcej cztonkiem,

2) wykreslenia z Krajowego Rejestru Sadowego osoby prawnej bedacej cztonkiem,

3) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

5) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

6) powstania wspdlnoty mieszkaniowej, na podstawie uchwaty wiascicieli posiadajgcych
wigkszosciowy udzial w nieruchomosci wspdlnej lub wyodrebnienia na wlasnosé
ostatniego lokalu w danym budynku, tj. w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

§14
Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoétdzielni moze wystgpi¢ z niej za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Okres
wypowiedzenia wynosi 2 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Za date wystgpienia cztonka
ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia. Okres
wypowiedzenia moze by¢ skrocony na wniosek cztonka oraz za zgoda Zarzadu.

§15
1. Zmarlego cztonka skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od dnia $mierci.
2. Osobeg prawna, bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§16
1. Skreslenia z rejestru cztonkow dokonuje Zarzad Spotdzielni.
2. Zarzad Spéldzielni informuje zainteresowanego o ustaniu czionkostwa w Spétdzielni na
piSmie.
3. Zakwestionowanie ustania czlonkostwa moze nastgpi¢ na drodze post¢powania sagdowego
na podstawie art. 189 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym powod moze
zada¢ ustalenia przez sad istnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
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prawny.

§17

1. Uchwaly w sprawie odmowy przyjecia w poczet czionkéw Spoldzielni albo ksztattujgce
bezposrednio indywidualne prawa majatkowe czlonka Spotdzielni, zapadaja
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. W stosunku do uchwat Zarzadu
drugg instancja jest Rada Nadzorcza. W stosunku do uchwal Rady Nadzorczej druga
instancjg jest Walne Zgromadzenie.

3. O tresci uchwaly cztonek powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od jej podjgcia.

4. Uchwaly odmowne powinny zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o sposobie
i terminie wniesienia odwotlania oraz uprzedzenie o skutkach niedotrzymania tego terminu.

§18

1. Od uchwaly Zarzadu czilonkowi przyshuguje prawo odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 30 dni od daty dorgczenia zawiadomienia o jej podjeciu.

2. W razie niewniesienia przez cztonka odwotania w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 uchwata
staje si¢ ostateczna.

3. W przypadkach uzasadnionych szczeg6lnymi wzglgdami Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢
odwolanie wniesione po uptywie obowigzujacego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza
6 miesigcy.

§19

1. Odwotanie od uchwaly Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg na
najblizszym posiedzeniu, nie pdzniej jednak niz w ciggu 2 miesiecy.

2. Uchwatla Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewnagtrzspoldzielczym.

3. O uchwale Rady Nadzorczej podj¢tej w trybie odwotawczym zainteresowany czitonek
pewien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

§20

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej wydanej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty dorgczenia zawiadomienia
0 jej podjeciu.

2. W razie niewniesienia przez cztonka odwotania w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 uchwata
Rady Nadzorczej staje si¢ ostateczna.

3. Odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej wydanej w pierwszej instancji powinno by¢
rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego
Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone odwotanie, odwolujacy powinien by¢ ,]/)

zawiadomiony pisemnie, co najmniej na 21 dni przed tym terminem. 1 9
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4. O uchwale Walnego Zgromadzenia cztonek powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od
jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

§21

1. Organy Spoldzielni obowigzane sg utatwia¢ osobom zainteresowanym udzial w dotyczacym
ich postgpowaniu, zapozna¢ z obowigzujacym w Spétdzielni porzadkiem prawnym oraz
pouczy¢ o przystugujacych im srodkach odwotawczych tgcznie z prawem kierowania spraw
na droge post¢powania sgdowego.

2. Czlonkom stuzy prawo wgladu do swoich akt czionkowskich oraz uczestniczenia
w postgpowaniu rozpoznawczym i odwotawezym. Poza zainteresowanym prawo wgladu do
akt cztonkowskich przystuguje wylacznie organom Spoétdzielni rozpatrujgcym sprawe
w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego.

3. Czlonek uczestniczacy w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ma prawo do ustanawiania
pelnomocnika, ktorym moze by¢ kazda osoba z wyjatkiem cztonkéw Zarzadu, Rady
Nadzorczej i pracownikéw Spotdzielni.

§22

1. W przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dituzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonk6éw ich praw bezposrednio na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§23

1. Organ odwolawczy moze zaskarzong uchwalg uchyli¢ i wydac inna, albo przekazaé sprawe
do ponownego rozpatrzenia.

2. Wskazowki organu odwolawczego wiaza organ, ktéremu przekazano sprawe do ponownego
rozpatrzenia.

3. Na wniosek cztonka organ odwolawczy moze zawiesi¢ postepowanie w sprawie,
uzalezniajgc zawieszenie od spetnienia warunku okre$lonego w postgpowaniu.

4. Nieobecno$¢ na posiedzeniu organu odwolawczego czionka, ktéry zostal prawidtowo
powiadomiony o terminie i miejscu posiedzenia, nie wstrzymuje postgpowania.

§24
W toku postgpowania wewnatrzspotdzielczego obowigzuje forma pisemna. Korespondencja
wymaga przesylki poleconej lub po$wiadczenia przy jej odbiorze. Adres ostatnio wskazany
przez czlonka jest adresem wlasciwym dla dorgczen korespondencji. Cztonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie
podjecia listu w terminie lub niezgloszenia przez Czlonka zmiany adresu uwaza sie za
doreczone prawidtowo.




§25
Od dnia 31 lipca 2007 r. Spétdzielnia nie moze ustanawia¢ spotdzielczych whasnosciowych
praw do lokali ani praw do miejsc postojowych w budynkach wybudowanych na gruncie, do
ktorego Spoéldzielni przystuguje prawo wihasnosci lub uzytkowania wieczystego. Jezeli
Spotdzielnia ustanowila takie prawo przed w/w data, to prawo to nadal obowigzuje
1 przyshuguje osobom, na rzecz ktérych zostato ustanowione.

§26
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkoéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego, a takze ulamkowego wudzialu we wspoOlwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspdtwiasnosé
Spotdzielni,

2) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

4.1. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§27

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg$ci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

4. Umowa zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

5. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatlozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

6. Ustanowienie hipoteki na lokalach Spoéldzielnia odnotowuje w rejestrze wymienionym
w ust. 5.

§28
1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad




W post¢powaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§29

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 61 Statutu oraz
art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio — Spoétdzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.

§30
Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodza, s3 obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od daty
wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek zapewnienia innego lokalu.

§31
Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§32

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoidzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa,
bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czlonka, ktdrego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§33
Do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §27 - §33 Statutu.

4.2. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§34
1. Odrgbna wtasnos$¢ lokalu powstaje w drodze umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
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lokalu zawartej w formie aktu notarialnego pomig¢dzy cztonkiem Spoétdzielni i Spotdzielnia.

2. Odrebna whasno$¢ lokalu moze takze zosta¢ ustanowiona poprzez jednostronne
oswiadczenie woli Spotdzielni ztozone w formie aktu notarialnego.

3. Ustanowienie odr¢gbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

4. Do powstania odr¢bnej whasnosci lokalu niezbedny jest takze wpis do ksiggi wieczyste;j.

§35
Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu powinna okresla¢ w szczego6lnoscei:
1) rodzaj, polozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
2) wielkos¢ udzialow  przypadajacych  wiascicielom  poszczegdlnych  lokali
w nieruchomosci wspoélne;j.
§36
Wihasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

§37
Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Postanowienia §83 stosuje si¢ odpowiednio.

§38

Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat, o ktérych mowa
w §61 lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§39
Przepisy §34 do §39 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwhasnosci
garazu wielostanowiskowego.

4.3. WYNAJEM LOKALI

§40
1. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spotdzielni 1 osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.




4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czionkom, Spétdzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

7. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

§41
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym i faktycznym.
2. Warunki wynajmu sg okreslone w umowie zwieranej przez Spétdzielni¢ z najemca.
3. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

4.4. LOKALE ODZYSKANE

§42

1. Odzyskany przez Spétdzielnig lokal, do ktérego wygasto prawo przystugujacej innej osobie,
moze by¢ przez Spéldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach
prawa odrebnej wlasnosci lokalu po przeprowadzeniu przetargu i wplacie ceny rynkowej lub
poprzez wynajem.

2. W przypadku braku ofert czlonkéw Spotdzielni prawo do nabycia majg osoby niebedace
cztonkami.

3. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerow tych umow,
a nastgpnie wedtug daty przystapienia do Spoétdzielni.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania prawa
odrebnej wilasnosci lokalu odzyskanego przez Spoldzielnie, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

5. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktoérej mowa w ust. 4 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

6. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 4 przez
czlonkéw, Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych os6b w poczet
czlonkow nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskéw przez te osoby.

4.5. UZYWANIE LOKALI

§43

1. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale
lub w umowie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu lub miejsca parkingowego albo osobg nieb¢dacg cztonkiem
Spotdzielni, ktoérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca
parkingowego, nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgséci. Jezeli wynajecie




lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

3. W przypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego
osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu obowigzana jest do wskazania Spotdzielni na
pismie aktualnego adresu zamieszkania w celach korespondencji, pod rygorem uznania
pisma za dorgczone z wszelkimi konsekwencjami prawnymi w przypadku zwrotu pisma
nieodebranego przez adresata.

4. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg¢ niebgdacg czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego cze¢sci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5. Zgody Zarzadu wymaga prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym, do ktérego przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zarbwno przez czionka
jak 1 osobg niebedaca cztonkiem Spoidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, jak i cztonkoéw ich rodzin, wspolnie z nimi zamieszkujgcych.

6. Wykorzystywanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia
podwyzszonych oplat od calosci lub czgsci mieszkania, ustalonych indywidualnie
z Zarzadem Spétdzielni w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§44

1. Czlonek jest zobowigzany utrzymywaé przydzielony lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

2. Czlonek jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed dewastacja lub uszkodzeniem czgs¢
budynku przeznaczonego do wspdlnego korzystania, jak: klatki schodowe i korytarze,
widny, pomieszczenia strychowe, pralnie i suszarnie oraz wszelkie instalacje i urzgdzenia
techniczne.

3. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody lub
sytuacji niebezpiecznej dla zdrowia i zycia innych oséb zamieszkatych w budynku, osoba
korzystajagca z lokalu jest obowigzana na zadanie Spoéldzielni do niezwlocznego
udostepnienia lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$é petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim mienie, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ stosowany protokol.

§45

Zasady uzywania lokalu w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspétzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO EOKAL1
§46 /‘y}t

Cztonek lub osoba niebgdaca cztonkiem, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo é
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do lokalu maja prawo wystapi¢ z pisemnym zadaniem, by Spotdzielnia przeniosta na nich

wlasnos¢ lokalu.

§47

1. Pisemne wnioski czlonkdw i 0s6b uprawnionych do zgdania przeniesienia wiasnosci lokali
rozpatrywane sa w terminie 60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu Spotdzielni
okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci.

2. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest przekaza¢ na pismie zainteresowanej osobie decyzj¢
0 rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wilasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong wraz z informacjg o tytule i wysokosci naleznosci
warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej ponosi osoba, na ktorg przenoszona jest wiasnos¢.

5.1. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§48
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czgscei zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal,

3) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 u.s.m.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci koszty:

- wyceny wartosci rynkowej lokalu,

- zawarcia umowy notarialnej,

- zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej,

- zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, czynnosciami zwigzanymi

z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i budynkéw, w tym prac

geodezyjnych, ktore nie zostang Spotdzielni zrefundowane,

- okreslenia przedmiotu odr¢bnej wiasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach,
itp. obcigzaja czlonka Spotdzielni lub osobe niebedgca czlonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu, wnioskujgcych o zmiang tytulu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapia do umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Splaty kwot, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane sa
dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad.

4. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan




prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek.

§49

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby, niebgdacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity
z 73daniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w §48, ich spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spoétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§50
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrgbna
wiasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osobie nieb¢dacej
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

5.2. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§51
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spotdzielnia jest obowigzana
przenie$¢ na t¢ osobe ulamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe, po dokonaniu przez nig przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego:
1) splaty przypadajgcych na to miejsce postojowe zobowigzan spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty przypadajacych na to miejsce postojowe zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciaggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontdw garazu
wielostanowiskowego, w ktérym znajduje si¢ miejsce postojowe,
3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ust 1 u.s.m.

§52
Koszty przeniesienia ulamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego
oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywaja
w odpowiednich cze$ciach utamkowych osoby, na rzecz ktérych Spoéidzielnia przenosi
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu.




§53
Po $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego maja odpowiednie
zastosowanie przepisy §49 Statutu.

5.3. PRZEKSZTALCENIE WE WSPOLNOTE MIESZKANIOWA

1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwatle, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwatla, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§54

1. Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem Srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktéorym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten
lokal udziatowi we wspdtwiasnosci nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala
si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych, wedtug stanu
na dzien ustania czlonkostwa.

2. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byl cztonkiem
spétdzielni.

3. Spoéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali
zaewidencjonowane wpltywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

4. Od dnia powstania wsp6lnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielniag umowy.

§55
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodre¢bniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasno$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.
2. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wilasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé uchwate, ze



w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspélng stosuje sig¢
odpowiednio art. 27. Do podjgcia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30, art. 31
i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 3 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. ZAMIANA LOKALI
§56

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkaniowego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§57
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrgbnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§58
1. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wiasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonania zamiany lokali mieszkalnych
migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i domy, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§59
1. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoétdzielni.
2. Zamiana lokali migedzy cztonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wiasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajmowanego.

§60
1. Spéldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie u.s.m. mienie jej cztonkdw.
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. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowa lub wiascicielem
(wspodtwiascicielem).

§61

. Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Oplaty te s3 pomniejszane o t¢ czes$¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

. Osoby, niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie majg
prawa udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

. Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat. Oplata jest pomniejszona o t¢ czes$¢
kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzane uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni. Osoby te nie majg prawa udzialu w pozytkach z dzialalnosci
Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w powyzszych ustepach obejmujg
w szczeg6lnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy i podgrzewania
wody, centralnego ogrzewania i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do
udziahu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej.

. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy:

1) cztonkéw Spoétdzielni,

2) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§62

. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w §61, jest ustalana na podstawie:
1) planu gospodarczego,

2) regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
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rozliczania gospodarki cieplne;j.

. Szczegétowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§63

. Optaty, o ktorych mowa w §61 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15. dnia kazdego

miesigca. Termin ten uwaza si¢ za zachowany, jezeli odpowiednie srodki pienigzne wplyng
na rachunek Spétdzielni lub do kasy w siedzibie Spotdzielni.

O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ osoby, o ktoérych
mowa w §61, co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,

w szczegolnoscei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spoétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ osoby o ktérych mowa w §61, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spoldzielni, wilasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby

niebgdace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadows, gdy dotycza optat zaleznych od
Spotdzielni, ponosza oplaty w dotychczasowej wysokosci, a gdy dotycza oplat niezaleznych
od Spoldzielni w nowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci oplat spoczywa na
Spotdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spéidzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opOzZnienie.

. Cztonek Spoétdzielni moze potracaé naleznosci przystugujace mu od Spétdzielni z naleznych

od niego oplat za uzywanie lokalu wylgcznie za pisemng zgodg Zarzadu.

. Wplaty z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych zalicza si¢ w pierwszej

kolejnosci na odsetki.

. Za opfaty, o ktorych mowa w §61 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami lokali

niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdgcymi czionkami Spoétdzielni,
ktorym przystugujg spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Obowiazek uiszczenia optat na rzecz Spotdzielni powstaje z dniem okreslonym w uchwale
o przydziale lub z dniem okreslonym w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu, a ustaje
po ustaniu cztonkostwa — po uprzednim przeprowadzeniu remontu w terminie i zakresie
ustalonym z Zarzadem Spotdzielni lub po zbyciu lokalu przez czionka i osoby wspélnie
z nim zamieszkate.

W przypadku utraty tytulu prawnego do lokalu, uzytkownik pozostajacy w lokalu do czasu
jego oprdznienia, zobowigzany jest do ponoszenia oplat eksploatacyjnych w obowiagzujacej
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wysokosci.

§64

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja czlonkom Spoétdzielni proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej.

. W takim samym stosunku czlonkowie Spoétdzielni ponosza wydatki zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.

. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkow.

. Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Zarzad po uprzedniej akceptacji Rady
Nadzorcze;.

§6S

. Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego, uczestniczy
w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej cztonkiem. Nie uczestniczy
natomiast w powstatych w tym roku stratach Spotdzielni, do ktorej przystapit.

. Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni, obowigzany jest do uregulowania w ciggu miesiaca
wszystkich zobowigzan wobec Spétdzielni.

§66

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§67

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja czlonkoéw

zajmujacych te lokale, whascicieli mieszkan, najemcow lokali spotdzielczych i obejmuja:

1) naprawe i wymiane podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) wymiang i naprawg okien i drzwi,

3) naprawg urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawg przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
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i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy 0s6b zajmujacych lokal
obcigza te osoby.
3. Naprawy i wymiany w lokalach oraz cz¢sciach wspolnych nieruchomosci niewymienione
powyzej sa finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§68

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czionkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoéldzielni, gdy wigze si¢ ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
czlonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

§69

1. Spétdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikow na
adres lokalu w zasobach Spoldzielni. Jezeli jest to niemozliwe, pisma dorgcza przez
operatora pocztowego na adres lokalu w zasobach Spoéldzielni lub na wskazany przez
uprawnionego adres do doreczen. Odbierajacy pismo potwierdza dorgczenie swym
podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie niemoznosci dorgczenia przez operatora
publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternastu dni w swojej placowce
pocztowej. Operator publiczny zawiadamia o pozostawieniu pisma wraz z informacja
o mozliwosci jego odbioru w terminie siedmiu dni liczac od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjg¢cia przesyiki
w terminie siedmiu dni, operator publiczny pozostawia powtérne zawiadomienie
o mozliwosci odbioru przesytki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty
pierwszego zawiadomienia. Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane z uptywem ostatniego dnia,
a pismo pozostawia si¢ w aktach Spétdzielni.

2. Pisma niewymagajace dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow
w budynkach Spotdzielni.

3. Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu ponosi koszty dorgczen, jezeli wskazala adres do
doreczen poza zasobami Spétdzielni lub ztozyta oswiadczenie o dorgczaniu wszystkich pism
listem poleconym.

7.1 ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§70
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia 9%

wypltaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. 5{/ -
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2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

3. Warto$¢ rynkowa spdldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien
wygasniecia tego prawa.

4. Z wartosci rynkowej lokalu naleznej osobie uprawnionej w zwigzku z wygasnieciem praw
do lokalu potraca sig:

1) niewniesiong przez osobg, ktorej prawo wygasto cz¢s¢ wktadu budowlanego,

2) kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami w wypadku, gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

3) kwotg zaleglych oplat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami i ewentualnymi kosztami
dochodzenia i windykacji zalegtych optat,

4) koszty sporzadzenia wyceny wartosci rynkowej lokalu.

5. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu, ktére powinno
nastgpi¢ w terminie 3 miesigcy po wygasnieciu prawa do lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa, nastgpuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§71

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w §70 ust. 4 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu
i uzyskaniu zaptaty ceny.

8. ORGANY SPOLDZIELNI

§72

1. Organami Spoétdzielni sa: '
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez
w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoéldzielni wehodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposrdd tych kandydatow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborze do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia sig tylko glosy oddane S 4
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»Za” 1 ,przeciw” uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

8.1. WALNE ZGROMADZENIE

§73

1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.

2. Czilonek Spoéldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastgpowaé wigcej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ dane osobowe mocodawcy i pelnomocnika, tj. imie
nazwisko lub nazwe, adres zamieszkania lub siedziby, numery PESEL lub KRS oraz
czytelny podpis mocodawcy. Wzér pelnomocnictwa okresla uchwata Zarzadu Spotdzielni.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czlonka.

5. Czlonek Spoéldzielni ma prawo korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z pomocy ktdrych korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§74

1. Pelnomocnictwo do uczestniczenia na Walnym Zgromadzeniu jest pelnomocnictwem
szczegblnym, do ktérego maja zastosowanie art. 98-109 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
- Kodeks Cywilny.

2. Pelnomocnictwo legitymuje pelnomocnika do korzystania z wszelkich praw, jakie Ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych lub Statut przyznaje cztonkowi Spétdzielni w zwigzku
z uczestnictwem w Walnym Zgromadzeniu.

3. Czlonkowie Zarzgdu Spoldzielni oraz pracownicy Spoldzielni nie moga by¢
petnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu.

§75
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, planow gospodarczych oraz
programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan, planéw finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow
cztonk6w Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu, ’

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego ?}L
z dzialalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,




5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci, nabycia i zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
7) coroczne oznaczenie najwyzszej kwoty zobowiazan, jakie zaciggnaé moze Spotdzielnia,
8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatlu Spotdzielni oraz
likwidacji Spoldzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni,
9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,
10) uchwalanie Statutu i jego zmian,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,
12) podejmowanie = uchwat dotyczacych  wnioskow przekazywanych ~ Walnemu
Zgromadzeniu przez inne organy Spoétdzielni,
13) rozpatrywanie i uchwalanie wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
dotyczacych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,
14) rozpatrywanie spraw zawartych w porzadku obrad,
15) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
16) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
17) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,
18) wybdr i odwolywanie czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej,

§76

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia wyrazone ma by¢ w pisemnym wniosku
z podaniem celu jego zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. W przypadku, jezeli
to nie nastgpi, zwoltuje je Rada Nadzorcza.

- W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza,
na koszt Spétdzielni.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni po konsultacji z Rada
Nadzorcza.

§77 3

- O czasie, miejscu i planowanym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig N /
wszystkich czlonkéw pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego 2 j/
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Zgromadzenia.

. Dorgczenie czlonkowi zawiadomienia o terminie, miejscu, porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia oraz miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal uwaza
si¢ za skuteczne, jesli w terminie okreslonym w ust. 1 Zarzad wywiesi zawiadomienie
w gablotach wewnetrznych budynkéw mieszkalnych uzytkowanych przez Spétdzielni¢ pod
jakimkolwiek tytulem prawnym. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje¢ o prawie do
zapoznania si¢ z projektami uchwat i sprawozdaniami. Miejscem dostarczenia cztonkowi
Spotdzielni zawiadomienia o obradach Walnego Zgromadzenia jest gablota wewnetrzna
budynku.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ Krajowa Rade¢

Spotdzielczg co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§78

. Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia majg prawo zada¢ zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z projektami uchwat.
Projekty uchwat wykladane sa na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie Spoldzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 czlonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§79

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej jego Zastepca

lub inny cztonek Rady Nadzorczej przez nig upowazniony.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:

Przewodniczacy i Sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

. Po wyborze Prezydium, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie

jawne w sprawie przyjecia porzadku obrad.

. Walne Zgromadzenie moze wybra¢ w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig glosow

sposrod obecnych czionkow Spotdzielni bedacych osobami fizycznymi i pelnomocnikow
cztonkéw 0sob prawnych 3-osobowe komisje wymienione w porzadku obrad.
Ustala sig, ze do zadan komisji:

1) mandatowo-skrutacyjnej nalezy sprawdzenie kompletnosci listy obecnoscei i waznosci
mandatow pelnomocnikéw oséb prawnych cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli
ustawowych os6b majacych ograniczona lub w ogole pozbawionych zdolnosci do
czynno$ci prawnych, dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia
obliczen wynikéw glosowania i podawanie tych wynikéw przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,
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2) Uchwal i Wnioskéw nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad
z podzialem na wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia wraz ze wskazaniem organu
Spétdzielni odpowiedzialnego za jego realizacje oraz na wnioski kwalifikujgce sie do
odrzucenia i przygotowanie projektu rozstrzygnigcia w tym zakresie,

3) wyborczej nalezy sporzadzenie listy kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej lub
Zarzadu; Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad obejmuje wybér czionkéw Rady
Nadzorczej lub Zarzadu,

4) statutowej nalezy analiza postanowien dotychczas obowigzujgcego statutu oraz
rozpatrzenie wnioskdw i propozycji dokonania w nim zmian; Komisja jest wybierana,
gdy porzadek obrad przewiduje dokonanie zmian w statucie.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
. Komisje sporzadzaja protok6l ze swej dzialalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy

i sekretarz.

. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z dzialalnosci

komisji.

. Protokoly komisji przekazywane sa Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
. Cztonek komisji wyborczej lub mandatowo-skrutacyjnej, jezeli zostanie zgtoszony jako

kandydat na cztonka Rady Nadzorczej lub czlonka Zarzadu i przyjmie kandydowanie,
powinien jednoczesnie zlozy¢ rezygnacj¢ z funkcji cztonka odpowiedniej komisji. Walne
Zgromadzenie w odpowiednim czasie przyjmuje rezygnacj¢ i wybiera innego czlonka
W miejsce ustepujacego.

Dopuszcza sig, jezeli Walne Zgromadzenie tak postanowi zwykla wigkszoscia obecnych
cztonkéw, powierzenie wykonywania zadan komisji przez Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§80

. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i w sposob okreslony w §77. Nie
dotyczy to podjgcia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé

ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

- Uchwat¢ Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie

wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscia gloséw z wyjatkiem uchwat, dla podjecia

ktérych wymagana jest wigkszos¢ kwalifikowana. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana

jest:

1) dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu,

2) dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem
kadenc;ji,

3) dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu przed uptywem kadencji,
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4) dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,
- do skutecznego podjecia uchwaty potrzebna jest wiekszos$¢ 2/3 czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
. Do podjecia uchwaly w sprawie likwidacji spotdzielni potrzebna jest wigkszos¢ 3/4
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, przy czym likwidacja spétdzielni
wymaga zgodnych uchwal na dwoch kolejno po sobie nastgpujacych walnych
zgromadzeniach w odst¢pie co najmniej dwoch tygodni.
. Do podj¢cia uchwaly w sprawie okreslonej w ust. 5 pkt. 3 konieczne jest, aby w glosowaniu
uczestniczylto co najmniej 50% ogoélnej liczby uprawnionych do glosowania.
. W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, a takze w sprawie zmiany Statutu uchwata moze
by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw Spoétdzielni.
. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru do organow
Spotdzielni oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktore odbywaja sig¢ tajnie.
Na zadanie 1/5 obecnych Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad z wylgczeniem wyboru Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§81
. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwal¢ o przerwie w obradach bez wyczerpania
porzadku obrad lub gdy utraci zdolno$¢ podejmowania uchwat na skutek braku liczby
obecnych czitonkéw okreslonej w §80 ust. 7 Statutu. Uchwata powinna okresla¢ termin
odroczonego posiedzenia, przypadajacy nie pozniej niz 30 dni od dnia jej podjgcia.
. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow Spoldzielni o czasie i miejscu
odroczonego posiedzenia Walnego Zgromadzenia co najmniej na 10 dni przed terminem
tego posiedzenia. Postanowienie §77 ust. 2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§82

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokot, ktory podpisuje Przewodniczacy
i Sekretarz.

. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej.

. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej
przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.
. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzef
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§83

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzyé do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z prawem, sprzeczno$ci z postanowieniami Statutu lub jesli uchwata ta
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godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Zarzad jest
uprawniony do zaskarzenia uchwaly na tej samej podstawie, z tym, ze w sprawach
dotyczacych wykluczenia albo wykreslenia cztonka prawo zaskarzenia uchwaty przystuguje
wylacznie czlonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzglgdem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany
w Statucie.

7. Spotdzielnia lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly. Jezeli Zarzad
wytacza powodztwo, Spoétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sagd wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanowi kuratora dla Spotdzielni.

§84
Szczegotowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania, podejmowania uchwat
oraz przeprowadzania wyboréw okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

8.2. RADA NADZORCZA

§85

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dzialalnoscig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 3 os6b wybieranych sposréd czlonkéw Spotdzielni
w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata
i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastepng kadencie.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Ponowny wybor na cztonka Rady Nadzorczej moze mieé¢ miejsce po uplywie
co najmniej jednej kadencji.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Zarzadu
Spotdzielni oraz osoby pozostajace cztonkami Zarzadu oraz kierownikami okreslone;j
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwiazku malzenskim albo w  stosunku
pokrewienstwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
spoldzielni.

5. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu
na pismie do Komisji Wyborczej podajac imi¢ i nazwisko kandydata, a w razie jego
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nieobecnosci nalezy przedtozy¢ stosowne oswiadczenie wyrazajace zgodg tego cztonka na
kandydowanie do Rady Nadzorczej oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 8 ponize;j.

6. Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej sklada oswiadczenie, ze nie byl prawomocnie
skazany za przest¢pstwa umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestgpstwa karno-
skarbowe oraz nie jest zadluzony wobec Spotdzielni.

7. Jezeli czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba fizyczna niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, umocowana przez osobe prawng.

8. Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
w zakresie:

1) zatrudnienia w Spoéidzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
3) pozostawania w sporze ze Spotdzielnia,

4) zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji w Radzie Nadzorcze;j.

§86

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi do
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni, badz
uczestniczy¢ jako cztonek wiadz w tych podmiotach, z ktérymi Spétdzielni¢ wigza umowy
o dostawy, roboty i ushugi.

2. W przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza podejmuje
uchwale o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu funkcji.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

§87
W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spoldzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi czlonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§88
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

2) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

4) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,



5) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

6) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

7) uchwalanie zasad:

a) rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania opfat,

b) ustalania optat za uzytkowanie lokali uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,

¢) najmu lokali, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz powierzchni
wspOlnych,

d) przetargéw organizowanych przez Spotdzielnie,

e) pobierania podwyzszonych oplat, zaleznych od Spétdzielni, za korzystanie z lokalu,
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

f) ustalania innych optat w Spotdzielni,

g) uzytkowania lokali i porzagdku domowego,

h) wydawania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w §11 pkt 9,

1) w pozostatych sprawach zastrzezonych w Statucie do wlasciwosci Rady Nadzorczej,

8) ustalanie wysokosci opfat:

a) na pokrycie kosztéow eksploatacyjnych,

b) na pokrycie kosztow administrowania,

¢) na fundusz remontowy,

d) na pokrycie kosztow dziatalnosci spoteczno-oswiatowo-kulturalne;,

e) dotyczgcych wiascicieli lokali uzytkowych, z tytulu utrzymania nieruchomosci
wspolne;j,

f) za inne czynnosci wykonywane przez Spotdzielnie.

9) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

10) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni z wyjatkiem
regulaminéw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

11) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci czionkéw Spétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia, zgodnie z art. 6 ust. 4 i 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,

12) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

13) podejmowanie uchwat w innych sprawach wniesionych pod obrady Rady Nadzorczej.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§89 /?ﬂ/’ A

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, §[ﬂ7 y
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na ktorym dokonano wyboru nowej Rady — w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 2 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia pisemnego wniosku do
Prezydium Rady z oznaczeniem w porzadku obrad wnioskowanych spraw.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (Yacznie z projektami
uchwatl) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci 2/3 aktualnej liczby
cztonkéw Rady.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig gtosow.

7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym zaproszeni czltonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

8. Przewodniczacy lub jego zastepca lub sekretarz Rady Nadzorczej na 3 dni przed
wyznaczonym terminem posiedzenia zawiadamia czlonkéw Rady i osoby zaproszone
o posiedzeniu Rady. Zawiadomienie wraz z wyznaczonym porzadkiem obrad wysyla si¢
pocztg elektroniczng na wskazany adres email.

9. Wyniki glosowania jawnego Rady Nadzorczej umieszcza si¢ w protokole posiedzenia
z zaznaczeniem jak poszczeg6lni cztonkowie Rady glosowali.

§90
1. Koszty funkcjonowania Rady Nadzorczej ponosi Spotdzielnia.
2. Wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego cztonkom Rady Nadzorczej oraz zasady jego
wyplacania okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

§91
Szczegolowy zakres i sposob dzialania, tryb zwolywania posiedzefi, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady, jej Prezydium i Komisji okresla
regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

8.3. ZARZAD

§92
1. Zarzad sktada si¢ z jednej do dwdch 0s6b wybranych przez Walne Zgromadzenie na 3 letnig
kadencjg.
2. Zarzad jednoosobowy tworzy Prezes Zarzadu. Zarzad dwuosobowy tworza: Prezes Zarzadu
i Cztonek Zarzadu.
3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ niezb¢dne dla tej funkcji kwalifikacje
i przygotowanie zawodowe z uwzglednieniem znajomosci specyfiki dziatalnosci spétdzielni
mieszkaniowej oraz powinien posiada¢ umiejetnosci wihasciwe dla prawidlowego
wykonywania czynnosci zarzadczych w Spoétdzielni. 74
4, Prezesem Zarzadu oraz Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba niebedaca czlonkiem y
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Spotdzielni.

. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigzaé stosunek pracy w zaleznosci od
powierzonego stanowiska na podstawie powotania lub umowy o prace stosownie do
wymogdéw Kodeksu pracy.

. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielono
absolutorium.

. Odwolanie lub zawieszenie Czlonka Zarzadu z petnionej funkcji nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

. Do Czlonkow Zarzadu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §86.

§93

. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Kompetencje
niezastrzezone w Statucie dla innych organow Spotdzielni nalezg do Zarzadu Spotdzielni.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci
niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie do decyzji innym organom Spétdzielni,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich, z zastrzezeniem art. 49 ust. 5 Prawo
spoldzielcze,

2) sporzadzanie projektéw kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej
Spoétdzielni oraz rocznych planéw dziatalnosci gospodarczej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdan finansowych
oraz przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

6) zawieranie umow o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu,

7) zawieranie umOow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8) wynajem lokali, w tym uzytkowych i powierzchni reklamowej,

9) zawieranie uméw dot. zaciggnigcia kredytow bankowych i innych zobowiazan do
wysokosci okreslonej uchwata Walnego Zgromadzenia, jezeli taka uchwata istnieje,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspéldziatanie z organami wiadzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) prowadzenie dziatalno$ci informacyjnej na rzecz cztonkéw Spotdzielni,

13) zwolywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

14) udostepnianie na stronie internetowej spétdzielni statutu Spotdzielni, regulaminéw,
uchwat i protokotéw obrad organow spétdzielni, a takze protokotéw lustracji i rocznych
sprawozdan finansowych w terminie 14 dni od daty sporzadzenia dokumentu,

15) zatrudnianie i zwalnianie pracownikéw.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej oraz odpowiada przed tymi organami.

§94
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu s



zwolywane przez prezesa Zarzadu — w miarg potrzeby. W okresie pomiedzy posiedzeniami,
Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podzialu czynnosci pomig¢dzy czlonkami
Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad zobowigzany jest udziela¢ odpowiedzi na kierowane do niego pisma czionkow
Spétdzielni w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania, a w sprawach skomplikowanych

- w terminie 60 dni.

§95

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktada Zarzad.

2. W przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni
sktada jednoosobowo Prezes Zarzadu Spoétdzielni. Przy takiej sytuacji o$wiadczenie woli
w imieniu Spoéldzielni moze sktada¢ lgcznie dwodch upowaznionych przez Zarzad
pelnomocnikow.

3. W przypadku powotania Zarzadu dwuosobowego oswiadczenie woli w imieniu Spotdzielni
skladajg tacznie dwaj cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni. Przy takiej sytuacji o$wiadczenie
woli w imieniu Spoétdzielni moze sktadaé tacznie jeden z cztonkéw Zarzadu i upowazniony
przez Zarzad pelnomocnik.

4. Przy zarzadzie jednoosobowym sprawy wynikajgce ze stosunku czilonkostwa, w tym
przyjecie w poczet cztonkdéw Spoéldzielni, dokonywane sa przez Rad¢ Nadzorcza.

5. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 sktada sie w ten sposob, ze pod pieczgcia z nazwa
Spotdzielni, osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy 1 pieczgcie
imienne.

§96
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spoldzielni, a takze pelnomocnictwo do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegétowych.
2. Postanowienia ust. 1 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej
sprawie dotyczace] biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

8.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§97

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu na okres delegacji. Powyzsza
delegacja nie moze trwa¢ dtuzej niz 6 miesigcy.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach 4 57)4
wylacznie ich dotyczacych z wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru organéw Spotdzielni.
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10.

1.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spoldzielniag umowg o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 4 i 5, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu czlonka tego organu

w pelnieniu czynnosci.

. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego Cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga

najblizsze Walne Zgromadzenie.

. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode

wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spoétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

. Czlonkowie Zarzadu lub likwidator w przypadku niezgloszenia wniosku o upadtosé

Spétdzielni pomimo powstania warunkow uzasadniajacych upadto$¢ Spétdzielni, ponosza

odpowiedzialnos$¢ kamg stosownie do art. 267 b Prawa spotdzielczego.

Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej lub likwidator w przypadku, gdy wbrew

przepisom ustawy:

1) nie poddaja Spotdzielni lustracji,

2) nie udzielajg lub udzielajg niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi,
nie dopuszczajg go do penienia obowigzkéw lub nie przedkladaja stosownych
dokumentéw,

3) nie udostepniajg cztonkom Spotdzielni protokotu lustracji,

4) nie zwoluja Walnego Zgromadzenia,

5) nie przygotowujg w terminie dokumentow dotyczacych podziatu Spétdzielni, o ktérym
mowa w art. 108b Prawa spotdzielczego

ponoszg odpowiedzialnos¢ karng stosownie do art. 267 ¢ Prawa spotdzielczego.

Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej lub likwidator, ktérzy oglaszaja dane

nieprawdziwe albo przedstawiaja je organom Spotdzielni, wtadzom panstwowym, cztonkom

Spotdzielni lub lustratorowi, ponosza odpowiedzialno$¢ kamg stosownie do art. 267 d Prawa

spoldzielczego.

§98

W skilad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni -
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w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej lub prowadzace z cztlonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni wspolne gospodarstwo domowe.

§99
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2. Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spo6tdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§100
Spoldzielnia moze korzysta¢é z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéldzielnia moze zaciggnac.
Najwyzszg sume¢ zobowigzan oznaczy¢ moze Walne Zgromadzenie. O zaciagnieciu przez
Spoétdzielni¢ kredytu lub pozyczki decyduje Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

§101

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spotdzielni, lgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢
w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na
ktorym maja by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢
Z nimi.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym Cztonkow.

§102
1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadoéw budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) inne fundusze w miarg potrzeby.
3. Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia /‘/7&
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4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 112
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

6. Rada Nadzorcza moze okres$lic w miar¢ potrzeby szczegdtowe zasady gospodarki
Spoldzielni w regulaminach, w oparciu o przepisy ustaw i postanowienia Statutu.

§103

1. Zysk Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw. 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego.

3. Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktorym mowa w ust. 2,
przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

4. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajace] fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego oraz z innych
funduszy.

§104

1. W przypadku likwidacji Spétdzielni, o podziale majgtku Spotdzielni decyduje uchwata
Walnego Zgromadzenia.

2. Bylym czlonkom Spéldzielni przystluguje prawo uczestniczenia w podziale
nierozdysponowanej, w oparciu 0 uchwale Walnego Zgromadzenia, czesci funduszu
zasobowego pozostalej po pokryciu straty bilansowej oraz rownowartosci sprzedanych
sktadnikéw majgtku likwidowanej Spétdzielni, przy czym matzonkowie bedacy czlonkami
Spotdzielni uczestniczy¢ moga w podziale tej czesci majgtki tgcznie. W podziale nie
uczestniczg byli cztonkowie, wobec ktorych Spétdzielnia posiada w dacie podjecia uchwaty
o likwidacji niezaspokojone roszczenia majgtkowe.

§105
Wszystkie organy Spétdzielni majg prawo korzystania z pieczeci z nazwg Spétdzielni w tytule.
Tres¢ pieczeci musi zawieraé identyfikacje organu oraz adres.

§106

1. Od dnia 9 wrzesnia 2017 r. czlonkowie Spotdzielni nie wnoszg wpisowego i udziatow.

2. W przypadku ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byli czlonkowie
Spotdzielni mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy, jezeli byty one wniesione
przed 9 wrzes$nia 2017 r.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§107 /9()4

Czlonek Spoéidzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystuguje spotdzielcze . .
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wihasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub

roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, traci z tym dniem cztonkostwo
w Spotdzielni.

§108 2/(
1. Statut zostal uchwalony uchwata Walnego Zgromadzenia w dniu ;Q‘ E)Wjﬁr i zastgpi
dotychczasowy Statut.

2. Zmiana Statutu wywotuje skutki prawne z dniem jej wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie powszechnie
obowigzujace przepisy prawne.
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