REGULAMIN
rozliczania kosztéw zuZycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw
oraz kosztéw zuiycia energii ciepinej do podgrzania wody
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Epoka”
z dnia 28.07.2023r.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody, zasady ustalania kosztow podgrzania
wody oraz ustalenia optat z tego tytulu dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Epoka’.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg_zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, w tym lokali
wyodrgbnionych oraz lokali niemieszkalnych , w tym wyodrebnionych w budynkach stanowigcych wiasnoét
Spétdzielni, wyposazonych w instalacje wodociagowa wraz z zamontowanymi wodomierzami oraz lokali
mieszkalnych i lokali niemieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze — lokale nieopomiarowane.
Rozdziat | - Podstawy prawne

Podstawg prawng niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pbzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacii zawartych w_indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spofdzielcze (tj. DzU. z 2021 poz. 648 z
pozn.zm.),

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 ., poz.
690 z pozn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pézn.zm.),

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z poZn.zm.),

8) Statut Spoidzieini Mieszkaniowej EPOKA,

Rozdziat I—Opis instalacji zimnej wody i centrainej cieplej wody

1. Budynki Spotdzielni przy ul. Limanowskiego 11 posiadaja jednostrefowa instalacje zimnej wody,
zasilang z sieci miejskiej oraz jednostrefows instalacje centralnej cieptej wody z rozdziatem dolnym.

2. Ciepta woda dostarczana jest z dwoch wezlow cieplnych, z ktdrych jeden usytuowany jest w czesci B
budynku nr 53 oraz drugi w czesci C w/w budynku.

Rozdziat lll - Okreslenie zuzycia zimnej wody i cieplej wody
1. Zuzycie zimnej i cieptej wody uzytkowe] dostarczanej do budynkow w zasobie Spéldzielni okresla sie
na podstawie:

1.1 wskazari wodomierzy giownych poboru zimnej wody uzytkowej zainstalowanych w hydroforni(bud. 53
czg$¢ B) oraz w studzience wodomierzowej zewnetrznej




1.2 wskazar wodomierzy poboru zimnej wody uzytkowej dla potrzeb wody cieplej zainstalowanychw
dwoch n/w weztach cieplnych:

a) wezel cieplny (1) - jeden wodomierz okreslajacy zuzycie zimnej wody do podgrzania diabudynku nr
93 czes¢ Ai czesé B

b) wezet cieplny (2) —jeden wodomierz okreslajacy zuzycie zimnej wody do podgrzania dia
budynku nr 53 czgs¢ C oraz dla budynku nr 29 (E) i budynku nr 54 (pawilon).

1.3 wskazar indywidualnych wodomierzy poboru zimnej i cieplej wody uzytkowe] zainstalowanych w
lokalach opomiarowanych oraz opomiarowanych pomieszczeniach wspolnych (pomieszczenia administracyjne
prainia, polewaczki, dopust c.o.),

1.4 normy-5m3 zuzycia wody zimnej na osobg w lokaly w ciagu miesiaca, plus oplata za podgrzanie 4m3
wody na osobe z ciepla woda w ciagu miesigca.

1.5 ryczattowych wielkosci zuzycia wody uzytkowej, ustalonych na zasadach: 8m3 zZuzycia wody
zimnej na wodomierz w lokalu w ciagu miesiaca, plus opfata za podgrzanie 5m3 wody na wodomierz z
cieplg woda w ciagu miesiaca.

2. Za lokal opomiarowany w Spotdzielni uwaza si¢ lokal, w ktorym zamontowane sq zgodnie z
obowiazujacymi warunkami technicznymi wodomierze, wylacznie Wyposazone w nakfadki do zdalnych
odczytow radiowych i posiadajace:

2.1 zatwierdzenie i cechy legalizacyjne Giéwnego Urzedu Miar, okres waznosci wynosi dla
wodomierzy wody zimnej i cieplej 5 lat,

2.2. odbior techniczny i oplombowanie wykonane przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Epoka” lub firme
wykonujaca legalizacje lub wymiang na podstawie umowy zawartej ze Spotdzieinia,



Rozdziaf [V- Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenie $ciekéw
1. Koszty dostawy zimnej wody uzytkowej i odprowadzenia Sciekow, ponoszone i rozliczane przez
Spbldzielnig obejmujg oplaty uiszczane przez ustugodawcow zewnetrznych.

2. Koszty dostawy zimnej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekéw sq ustalane” wg. wskazan wodomierzy
glownych zainstalowanych w poszczegdinych czedciach budynku przy ul. Limanowskiego 11 (zgodnie z
Rozdziatem Ili pkt.1.1).

3. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow wyliczane sg jako iloczyn obowiazujacych cen za
zimng wode i odprowadzenie éciekéw i ilosci zuzytej wody zimnej i cieplej (zimna woda podgrzana),
wynikajacej z odczytow wodomierzy w przypadku lokali opomiarowanych oraz przyjetych norm Zuzycia
wody'/ w przypadku lokali nieopomiarowanych zgodnie z Rozdziatem I

Rozdziat V- Koszty podgrzania i dostawy cieplei wody uzytkowej

1. Koszty podgrzania i dostawy cieplej wody uzytkowej do lokali mieszkalnych i niemieszkalnych,
ponoszone i rozliczane przez Spéldzielnig, obejmujg opfaty uiszczane na rzecz dostawcow zewnetrznych.

2. Koszty dostawy cieplej wody wyliczane sa jako iloczyn ilosci zuzytej wody zimnej wynikajacej z odczytow
wodomierzy *w przypadku lokali opomiarowanych oraz Przyjetych norm zuzycia wody w przypadku lokali
nieopomiarowanych (z uwzglednieniem sumy wskazan na urzadzeniach mierzacych zuzycie zimnej wody
uzytkowe; dla potrzeb wody cieplej w ‘weztach ciepinych przez odbiorcow w budynkach i aktualnej ceny
energii cieplnej stuzacej do jej podgrzania, skiadajgcej sie z kosztow zmiennych i kosztéw statych.

Rozdziat VI Montaz wodomierzy

1. Koszt montazu wodomierzy w lokalach obcigZa wladciciela lokalu, Dopuszcza sig decyzjg Rady Nadzorczej
jednorazowe finansowanie wymiany licznikow wody cieplej i zZimnej z funduszu remontowego i ich splate w
maksymalnie piecioletnim okresie.

2. Wtadciciel lokalu zobowigzany jest udostepnic lokal celem wymiany licznikéw wody.
3. Spotdzielnia montuje i wymienia wodomierze w lokalach. Montaz podiega pokontrolnemu odbiorowi,
4. Zainstalowane wodomierze zostaja przez Spéldzielnie zaewidencjonowane, oplombowane ipodlegajg
okresowej legalizacii.
5. Koszty badania lub wymiany wodomierzy obejmuja koszty ustugi zwigzanej z badaniem lub wymiang
wodomierzy, koszty materiafu 2uzytego w zwiazku z realizacjg wiw ustugi.
6. Rozliczenia tych kosztow dokonuje sie proporcjonalnie do liczby (szt) wodomierzy zainstalowanych w
lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych budynku,
7. Ustala sig dwie formy platnosci wiascicieli lokali z tytutu montazu wodomierzy z nakladka radiowa;
- opfata jednorazowa
lub
-oplata w comiesigcznych optatach czynszowych.

Rozdziat VIl Zaliczki wnoszone z tytutu dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz dostawy
cieplej wody

1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego lub niemieszkalnego zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych
opfat miesiecznych za zuzycie wody i odprowadzenia Sciekéw oraz za zuzycie energii ciepinej
niezbednej do podgrzania wody.

2. Wysoko¢ miesigcznej zaliczki ustala sie dla lokali opomiarowanych (fj. z zainstalowanymi
wodomierzami indywidualnymi z nakiadka radiowa na wszystkich przylaczach .wody do lokalu) jako
Srednig wielkos¢ miesiecznego zuzycia z ostatniego péirocza przemnozong przez jej aktualngcene na
dany okres rozliczeniowy.

3. Zmiany wysokosci zaliczek miesigcznych nastepuja w przypadku zmiany cen wody | odprowadzenia
Sciekow, energii ciepinej oraz zmiany ilodci zuzycia zimnej lub cieplej wody, przypadajacego na dany lokal
- po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

4. Na pisemny wniosek wiasciciela lokaly Zarzad Spotdzielni moze w uzasadnionych przypadkach

zmniejszyé lub zwigkszyé wysokosé zaliczki.



Rozdziat VIll — rozliczenie kosztow zujycia zimnej wody i odprowadzenie $ciekow oraz dostawy
cieptej wody.

Rozliczenie kosztow faktycznego zuzycia wody uzytkowej i odprowadzenia sciekéw oraz kosztow
podgrzania i dostawy cieplej wody uzytkowej z wiascicielem/uzytkownikiem lokalu nastepuje w
okresach péfrocznych — wg stanu wodomierzy w przypadku odczytow lokali opomiarowanych fub na
podstawie przyjetych norm zuzycia w przypadku lokali nieopomiarowanych oraz licznikow — na koniec
miesigca czerwca i po zakoriczeniu rokuy kalendarzowego.

2. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow oraz kosztow podgrzania wody nastapi w
okresie maksymainie 2 miesigcy od daty odczytu.

3. Informacje o wyniku rozliczenia wladciciele/uzytkownicy lokali otrzymujg w formie pisemnej, doreczonej przez
Spdtdzielnie do indywidualnych skrzynek pocztowych na emaila lub adres do korespondencii
podany przez wtasciciela lokalu.

4. Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego naliczone zaliczki podlegajg indywidualnemu rozliczeniu na
poszczegbine lokale.

5. Podstawe rozliczenia stanowia;

a) w przypadku lokali Opomiarowanych — odczyt radiowy wykonany przez osobg upowazniong przez
Spotdzielnie okreslajacy Sume zuzytej zimnej wody oraz cieptej wody w okresie rozliczeniowym. Do
obliczen przyjmuje sie pefne ilosci m3, stosujac zaokraglenia do 0,5m3 i mniej w dét, a powyzej 0,5m3
w gore

b) w przypadku lokali nieopomiarowanych — norma 8m’ zuzycia wody zimnej na osobe w ciagu
miesigca, plus optata za podgrzanie 4m3 wody na 0sobe w ciagu miesiaca.

6. Wyliczona z tego tytulu roznica migdzy faktycznym zuzyciem wody, stwierdzonym na podstawie
wskazarn indywidualnych wodomierzy danego lokalu lub zuzyciem wynikajacym z zastosowanej normy,
a zuzyciem okre$lonym zaliczkowo stanowi nadplate lub niedoplate z tytuty zuzyci wody i
odprowadzenia $ciekow.

7. Nadplate z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow Spéidzielnia zalicza na poczet najblizszejoptaty
za utrzymanie lokalu. W przypadku wystepowania zadluzenia z tytulu opiat za utrzymanie lokalu wiw
nadplata zaliczana jest przez Spoldzielnie na poczet zadtuzenia.

8. Niedoplate z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw osoba zobowigzana do ponoszenia kosztow
utrzymania lokalu uzupefnia przy regulowaniu najblizszej optaty za lokal.

9. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw zuzycia zimnej i cieplej wody oraz odprowadzenia $ciekow
nalezy sktada¢ pisemnie do Spdtdzielni, w terminie 14 dni od daty ofrzymania rozliczenia. Zlozenie
reklamacii nie wstrzymuie rozliczenia whaciciela lokalu ze Spétdzielnia.

10 Spoidzielnia ma obowiazek rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi w terminie 30 dni
roboczych od daty pisemnego zgloszenia.

11 Od decyzji Zarzadu Spotdzielni w sprawie reklamacii czionkowi Spotdzielni posiadajacemu tytut
prawny do lokalu przystuguje w terminie 14 dni odwotanie do Rady Nadzorcze;.

12 Jezeli osoba zobowiazana do ponoszenia kosztow utrzymania lokalu nie ureguluje naleznosci
zwigzanych z rozliczeniem, a jej reklamacja nie zostanie uwzgledniona — Spotdzielnia bedzie naliczag
ustawowe odsetki.

13 Jezeli zgloszona reklamacja zostanie uwzgledniona to Spéldzielnia natychmiast po jej wyjasnieniu
uwzgledni niestusznie naliczong kwote w biezgcych rozliczeniach z tytutu optat za lokal.

14. W przypadku, gdy wszystkie wodomierze zainstalowane w lokaly wykazujg zuzycie Om3 i nie jest to
spowodowane ich awarig do zaliczek przyjmuje si¢ wartos¢ oplat stalych wnikajacych z faktur dostawcy
cieptej wody.




15. Kazda nieprawidlowos¢ dziafania wodomierza wiasciciel lokalu zobowigzany jest zglosi¢ do Spotdzielni
W terminie trzech dni od daty jej stwierdzenia, celem dokonania kontroli przez Spofdzielnig i ewentualnej
wymiany uszkodzonego wodomierza.

16. W przypadku stwierdzenia lub potwierdzenia przez Spdldzielnie nieprawidlowosci w dziataniu
wodomierza (wodomierzy) zimnej lub cieplej wody z przyczyn niezawinionych przez wiaciciela lokalu,
naleznoé¢ za pobrang wode w okresie od ostatniego odczytu do dnia jej usunigcia lub wymiany
wodomierza (wodomierzy) obliczona zostanie wediug $redniego zuzycia wody przez uzytkownika w
poprzednim okresie rozliczeniowym, (dzielac taczng wartosé zuzycia wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym przez iloé¢ dni przypadajaca na poprzedni okres rozliczeniowy mnozac przez iloéé dni w
biezacym okresie rozliczeniowym, liczong od ostatniego odczytu do dnia usunigcia usterki lub wymiany
wodomierza lub wodomierzy). Wadliwoéé wodomierza W przypadku wapliwosci winna byé potwierdzona
ekspertyzg rzeczoznawcy sporzadzong na Zlecenie Spéldzielni, a jego wymiana nastapi zgodnie z
warunkami udzielonej piecioletniej gwarancji,

17 W przypadku nie zgloszenia do Spotdzielni nieprawidiowego dzialania w lokalu wodomierza Iub
wodomierzy zimnej lub cieplej wody, obliczenia naleznoéci za pobrang wode w okresie od ostatniego
odczytu do dnia zakoriczenia biezacego okresu rozliczeniowego przyjmuje sie wynik rozliczenia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

18. Podczas dokonywania radiowych odczytow wodomierzy osoba upowazniona przez Spoldzielnig
uprawniona jest do sprawdzenia prawidfowosci podigczen wszystkich odbiornikow wody. W przypadku
stwierdzenia nieprawidlowego dziafania wodomierza lub wodomierzy wlokalu uzytkownik zobowigzuje
sig do  umozliwienia sprawdzenia funkcjonowania tych urzadzen.

19. W przypadku stwierdzenia naruszenia, zerwania plomb zaloZonych na chociazby jednym wodomierzu
zimnej lub cieplej wody w danym lokalu lub stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, jak rowniez
uszkodzenia mechanicznego wodomierza odczyty z wszystkich wodomierzy wody nie sg
przyjmowane do rozliczenia. Do obliczenia naleznosci za pobrang wode w okresie od ostatniego
odczytu do dnia zakoriczenia biezgcego okresu rozliczeniowego, przyjmuje sie wynik rozliczenia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego powigkszony o 50%. Jednoczesnie wiasciciel lokalu zostanie
obciazony kosztami ponownej legalizacji wodomierza Iub kosztami naprawy i zainstalowania
wodomierza.

20. Réznica pomiedzy wskazaniem wodomierza glownego budynku, a sumarycznym wskazaniem
wodomierzy indywidualnych jest rozliczana na lokale proporcjonalnie do liczby metrow kwadratowych
lokalu. Rozliczenie zuzycia wody uzytkowej w lokalach niemieszkalnych nastepuje na zasadach
okreslonych niniejszym regulaminem.

Rozdziat IX- Obowiazki S otdzielni i wlascicieli lokali mieszkalnych i niemieszkalnych

Wiasciciel lokalu, ktérego lokal zostal wyposazony w wodomierze zobowigzany jest do:

1. eksploatacji wodomierzy w sposéb zapobiegajacy jego uszkodzeniu, zniszczeniu,

2. zapobiegania uszkodzeniu lub zerwaniy plomby,

3 natychmiastowego Zglaszania sg Spotdzielni przypadkow nigprawidiowego funkcjonowania lub
uszkodzenia wodomierza lub zerwania plomby,

4. zapewnienia, w sytuacjach awaryjnych dostepu do wodomierza di osobie upowaznionej przez
Spdtdzielnie w celu kontroli funkcjonowania i prawidtowosci dokonywanych odczytow,

5. uiszczania optat za wymiane uszkodzonego wodomierza z winy uzytkownika Iokalu,
Wszystkie koszty (odczyty wodomierzy przygotowanie zbiorczego zestawienia, przygotowanie
indywidualnych rachunkéw dla uzytkownikow lokali, prognozowanie zaliczek na kolejny okres
rozliczeniowy, wymiana danych) sg zawarte w kosztach wodomierzy lub w kosztach’ eksploatacii
podstawowej

Rozdziat X Odczyty wodomierzy poboru wody.

1. Odczyty radiowe indywidualnych wodomierzy oraz kontrola ich funkcjonowania nastepujg bez
koniecznoéci udostepniania lokaly w okresach pélrocznych, przy zmianie cen wody oraz ciepla w
terminach wyznaczonych przez Spbldzielnie, podanych do wiadomosci uzytkownikéw lokali na 7 dni
kalendarzowych przed odczytem w formie ogloszen na klatkach schodowych.




2. W uzasadnionych przypadkach wiasciciel lokalu jest zobowigzany do umozZliwienia manualnego odczytu
wodomierzy i kontroli ich funkcjonowania upowaznionej przez Spotdzieinie osobie, w terminie
uzgodnionym ze Spéidzielnia,

3. W przypadku zmiany wlaéciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego polegajacym na zbyciu lokalu
mieszkalnego lub niemieszkalnego, zbywajacy jak i nabywca zobowigzani sg do dostarczenia do
Spéldzielni o$wiadczenia ze stanami wodomierzy na dzief przekazania lokalu. Spéidzieinia
zobowigzana jest do roziiczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekw oraz kosztow
podgrzania wody proporcjonalnie do zuzycia wody w okresie uzytkowania lokalu.

4. W przypadku niedostarczenia o$wiadczenia do Spéitdzielni, wszelkie skutki rozliczenia przejmuje
nastepca prawny.

Ninigjszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr. 0 Z dnia 28.07.2023r z moca
obowigzywania od dnia 1.08.2023r.

Sekretarz Rédy Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



