REGULAMIN

rozliczenia kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
oraz dokonywania rozliczeri z wiascicielami/uzytkownikami lokali w SM EPOKA

z dnia 28.07.2023 r.

1. Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:
1.1 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r.- Prawo energetyczne ( tekst jednolity z 2021 poz.716

Wraz z p6Zn.zm) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

1.2 Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkdw ustalania

technicznej moiliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw

kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw

wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji zawartych w

indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r poz.2273),

1.3 Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r.- Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2021 péz .648 z
pbiniejszymi zmianami.)

1.4 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z péin.zm.),

1.5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U. nr 75 z 15.06.2002
poz.690 z pdin.zm) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

1.6 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U Nr
74, poz. 836 z poin.zm.),

1.7 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2001 nr 71 poz. 733 z pdin.zm.)

1.8 Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Epoka ul. Limanowskiego 11 w Warszawie

1.9 Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni

Mieszkaniowej Epoka.
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2. Postanowienia ogéine
2.1 Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych w  budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej Epoka w tym lokali
wyodrebnionych oraz lokali niemieszkalnych, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody z uwzglednieniem warunkéw w zawartych odrebnie
umowach,
2.2 Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do budynkdéw Spétdzielni dia
potrzeb centralnego ogrzewania podejmuje Zarzad Spétdzielni zgodnie z poniiszymi
zasadami:
1) decyzja o rozpoczeciu sezonu grzewczego podejmowana jest w przypadku spadku i
utrzymywania sie przez 3 kolejne dni temperatur zewnetrznych ponizej 10°C mierzonych o
godz. 19°, przy czym diugoterminowe prognozy pogody przewiduja dalsze ochtodzenie;
2} decyzja o zakoriczeniu sezonu grzewczego podejmowana jest w przypadku wzrostu i
utrzymywania sie przez 3 kolejne dni temperatur zewnetrznych powyzej 12° C mierzonych
0 go0dz.199, przy czym dtugoterminowe prognozy pogody przewiduja sukcesywne
ocieplenie.
3) podstawg pomiaréw i prognoz sy dane publikowane Przez Instytut Meteorologii i
Gospodarki Wodnej dla miasta Warszawy.
4) w szczegéblnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni podejmuje decyzje o
wezesniejszym rozpoczeciu badZ zakoriczeniu sezonu grzewczego.
2.3 Przez uzyte w niniejszym Regulaminie okreélenia nalezy rozumie¢:
2.3.1. Wiasciciel lokalu - osoba posiadajaca spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wiasciciel lokalu
2.3.2. ,Uzytkownik lokalu” — osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, najemca lokalu.
2.3.3 ,Odbiorca” — Spétdzielnia Mieszkaniowa Epoka
2.3.4 ,Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw Spétdzielni” - suma kosztéw statych i
kosztéw zmiennych, obejmuja one wydatki ponoszone przez Spotdzielnie
W zwigzku z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta
a) koszty state to suma kosztéw niezaleznych od iloéci okresowo zuzywanej energii
cieplnej i obejmuja:
- roczng optate za zamdwiong moc cieplng, stanowiaca iloczyn mocy cieplnej

zaméwionej przez Spotdzielnie dla danego budynku lub zespotu budynkéw i ceny za
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zamowiong moc cieplng dla danej grupy odbiorcéw. Optata ta pobierana jest w 12
miesiecznych ratach.
- optate za ustugi przesylowe /state/ stanowiacy iloczyn mocy cieplnej zamoéwionej
przez Spotdzielnig /Odbiorce/ i stawki optaty za ustugi przesyfowe dla danej grupy
odbiorcéw. Optata ta jest pobierana w 12 miesiecznych ratach.
- optate za odczyt podlicznika rejestrujacego ilos¢ ciepta pobieranego dla potrzeb
centralnego ogrzewania. Opfata ta jest pobierana w kazdym miesiacu.

b) koszty zmienne pfacone w miesiacach, w ktérych ciepto zostato dostarczone do

budynkéw obejmuja:

- optate za dostarczone ciepto/w GJ/ stanowigcq iloczyn ilosci dostarczonego
ciepta, ustalonego na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego i ceny ciepta dla danej grupy odbiorcéw;

-optate za ustugi przesylowe /zmienna/ stanowigcej iloczyn ilosci dostarczonego
ciepta i stawki za ustugi przesylowe.

2.3.4 ,okres rozliczeniowy (centraine ogrzewanie)” — rok kalendarzowy.
2.3.5. ,okres rozliczeniowy (centralna ciepta woda)” — na koniec czerwca i po zakoriczeniu
roku kalendarzowego.

2.3.6. ,urzadzenie pomiarowe” — licznik ciepta w weile c.o.

3.Ustalenie optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody

3.1 Koszty ciepta to koszty zakupu ciepfa dostarczonego do budynkéw w celu ogrzewania i
przygotowania cieptej wody, ponoszone w okresie rozliczeniowym.

3.2 Podstawg do ustalenia wysokosci zaliczek jest ilos¢ ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania i cieptej wody z co najmniej jednego, poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3.3 Zaliczki na poczet kosztéw ogrzewania lokalu wnoszone s przez wtascicieli/uzytkownikow
lokali miesieczne, ich wysokoséé¢ ustalona jest wedtug kalkulowanych kosztéw dostawy
ciepta dla budynkéw, wynikajacych z cen i stawek taryf, uwzgledniajac ewentualne zmiany
cen i stawek w przysztym okresie rozliczeniowym. Jednostkowa zaliczka ustalana jest na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu mnozona przez powierzchnig uzytkowa lokalu
mieszkalnego lub powierzchnie sprowadzong lokalu niemieszkalnego.

3.4 Zmiana wysokosci zaliczek moze nastgpi¢ w czasie okresu rozliczeniowego w przypadku zmiany

warunkéw dostawy ciepta, powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztéw np. podwyzka
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cen ciepfa. Decyzje o zmianie wysokosci zaliczek podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni w

formie stosownej uchwaty na wniosek Zarzadu.

4. Zasady rozliczenia kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej
wody

4.1 Spotdzielnia obcigza uzytkownikéw lokali wylacznie rzeczywistymi kosztami, ktére sama
ponosi- pobierajgc zaliczki miesiegczne na poczet kosztéw centralnego ogrzewania oraz
kosztéw podgrzania wody w okresie rozliczeniowym, a rzeczywiste koszty rozlicza po tym
okresie.

4.2 Ustalenie kosztu centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody uzytkowej dla budynku
prowadzi si¢ w oparciu o zabudowane uktady pomiarowe, umotliwiajace okreélenie ilodci
ciepta dostarczonego na cele centralnego ogrzewania oraz na cele cieptej wody uzytkowej.

4.3 Koszty dostawy ciepta rozliczane 59 na calg nieruchomoséé podtaczong do dwéch
cieptomierzy.

4.4 Koszty dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania poszczegdinych lokali rozlicza sie stosujgc
rozliczenia wedtug kryterium powierzchniowego (m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub powierzchni sprowadzonej lokalu niemieszkalnego) poprzez pobieranie
jednakowych zaliczek przez okres rozliczeniowy/rok kalendarzowy/.

4.5 Koszty dostawy ciepta dla potrzeb przygotowania cieptej wody sktadajg sie z kosztéw statych,
ktére Spétdzielnia rozliczana 1m? powierzchni uzytkowej poszczegblnego lokalu oraz kosztéw
zmiennych rozliczanych wedtug wskazan indywiduainych wodomierzy zainstalowanych w
poszczegdlnym lokalu- przez pobieranie zaliczek w danym okresie rozliczeniowym

4.6 Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sig w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposo6b uzywania, takich jak np.:
pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wilcza sie
powierzchni balkonéw, taraséw i piwnic. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych wlicza
sig powierzchnie rzutu poziomego schodéw tgczacych kondygnacje wewnetrzng lokalu.

4.7 Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczer
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczer; przynaleznych takich jak kuchnia, przedpokoj,
tazienka, zamkniete pomieszczenia sktadowe. Do powierzchni lokalu niemieszkalnego zalicza

sig réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane.
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Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchnia tego lokalu. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie
piwnic przynaleznych do lokali. Powierzchnia sprowadzona lokalu niemieszkalnego Pus=Pu*k,
gdzie k jest wspétezynnikiem zwigkszajacym zaleinym od stosunku wysokosci fokalu
niemieszkalnego do wysokoéci lokalu mieszkalnego i wynosi w Spétdzielni 1,75
4.8 Okreslenie powierzchni ogrzewanej lokali mieszkalnych i niemieszkalnego .
a) za powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza sig powierzchnie uzytkowg lokali przez ktére
przechodza piony instalacji c.0. oraz w ktorych zostaty zainstalowane grzejniki c.o.

b) powierzchnie pomieszczeni nie posiadajgcych grzejnikéw c.o., a wchodzacych w sktad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, tazienka, w.c. itp. ogrzewanych posrednio
cieptem sasiadujgcych pomieszczer zalicza sig do powierzchni ogrzewanej centralnie.

c) nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonéw, logii, taraséw, klatek
schodowych, piwnic przynaleznych do lokali.

4.9 Koszty stafe i zmienne centralnego ogrzewania mogg by¢ dla lokali niemieszkalnych niz dia
lokali mieszkalnych z uwagi na przyjecie do obliczenia wysokoéci zaliczek powierzchni
sprowadzonej tych lokali. Wyzsza wysokoé¢ lokali niemieszkalnych i wielko$é otworéw

okiennych i drzwiowych dodatkowo zwigksza zuzycie ciepfa.

5. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki ciepinej

5.1 Koszt zakupu energii cieplnej zuzytej przez dany budynek lub budynki dokumentowany jest
odczytem licznika ciepta w wetle cieplnym i wystawiong przez dostawce ciepta faktura, jest
kosztem do podziatu pomiedzy poszczegdlnych uzytkownikow.

5.2 Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i optfacalnosci nie jest
technicznie wykonalne i optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania i
ciepfomierze.

5.3 Przy ocenie technicznej wykonalnosci i opfacalnosci wyposazenia lokali w cieptomierze i
podzielniki kosztéw ogrzewania Spétdzielnia bierze pod uwage w szczegélnosci:

1) jednopunktowe doprowadzenie ciepta do lokali;
2) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach usytuowanych w

lokalach;
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3) korzystanie z weztéw umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z
raportu nosnika zewnetrzng instalacja odbiorcza;

4) zakres termomodernizacji budynku;

5) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.

5.4 W terminie 3 miesiecy po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej okreslonego w
pkt.2 pkt. 2.3.5 niniejszego regulaminu, Spotdzielnia dokonuje rozliczenia rzeczywistych
kosztéw i przychodéw gospodarki ciepinej tego okresu: rozliczenie kosztéw podgrzania wody
okresla odrebny regulamin.

5.5 Rozliczenia dokonuje sie dla kazdego lokalu mieszkalnego, a jego wynik przekazywany jest
pisemnie uzytkownikom poszczegdinych lokali przez firme sprzatajgcy Iub bezposrednio do
skrzynek pocztowych wtagcicieli /uzytkownikéw lub poczt elektroniczng.

5.6 Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego lokalu s3 nizsze od wymierzonych przez
Spotdzielnie optat za centralne ogrzewanie, to powstata nadpfate zalicza na poczet najblizszej
optaty za lokal. W przypadku wystepowania zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu w/w
nadpfata zaliczana jest przez Spétdzielnie na poczet zadiuzenia.

5.7 Jezeli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do danego budynku s3 wyzsze od wymierzonych
przez Spétdzielnie optat na centralne ogrzewanie, to powstaty niedoptate osoba zobowigzana
do ponoszenia kosztéw uzywania lokaly uzupetnia przy regulowaniu najblizszej optaty z lokal.

5.8 W przypadku zamiany uzytkownika lokalu w ciggu roku kalendarzowego, rozliczen
finansowych dotyczacych okreséw faktycznego korzystania :z ciepta, strony dokonuja

pomiedzy sobg.

6. Ustalenia koricowe

6.1 Dostarczana energia ciepina stuzy wylacznie do ogrzewania budynku i podgrzewania wody
wodociagowe;j.

6.2 Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody, zaworu
termostatycznego pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnoci za wynikia szkode.

6.3 Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje centralnego ogrzewania lub instalacje

centralnej cieptej wody — bez zgody Spdtdzielni, a w szczegolnosci:
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a/ dobudowanie dodatkowych grzejnikéw, powiekszenie istniejacych zestawow oraz  ich
Zmiana.

b/ demontaz grzejnikéw lub ich likwidacja,

¢/ spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania

d/ zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych stanowi razace naruszenie obowigzkéw
uzytkowania lokalu.

e/ Wodomierze jako urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej kontroli w zakresie
wymagan, jakimi powinny odpowiadaé, warunkéw wlasciwego ich stosowania oraz
okreséw waznosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami metrologicznymi. Dowodem
kontroli metrologicznej jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.

f/ Okres wainosci dowodow legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodoéw legalizacji
pierwotnej i jednostkowej oraz legalizacji ponownej.

g/ Kosztami demontazu, zamontowania i zaplombowania wodomierzy, ich uwierzytelnienia i
legalizacji obcigzony jest uzytkownik lokalu.

h/ Optaty za pokrycie w/w kosztéw beda wnoszone przez uzytkownika lokalu na rachunek
bankowy Spétdzielni.

i/ Whasciciel/uzytkownik lokalu zobowiazany jest w terminie wskazanym przez Spétdzielnie
do udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzadzer
pomiarowych, dokonywania odczytéw, przeprowadzenia czynnosci zwigzanych z legalizacja
I uwierzytelnieniem tych urzadzen osobom do tego upowaznionym, a takie do
przestrzegania terminéw legalizacji i uwierzytelnienia.

6.4 wiasciciel/uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia nieprawidtowoséci we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt w terminie Wyznaczonym przez Spotdzielnie w przeciwnym razie

Spotdzielnia zleci naprawienie szkody lub przywrécenie instalacji centralnego ogrzewania do

stanu pierwotnego, a poniesionymi kosztami obcigzy witasciciela lokalu.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr ///, z dnia 28.07.2023r. ;2

mocy obowigzywania od dnia 1.08.2023r

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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