SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "EPOKA"

Warszawa, dnia 29.08.2023r.

Szanowni Cztonkowie
Spétdzielni Mieszkaniowej EPOKA.
w/m

W dniu 30 maja 2023 roku odbyto sie¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej EPOKA corocznie podsumowujace dziatalnogé gospodarczg i finansowy za
okres 2022 roku i Przyjmujace do realizacji plany gospodarcze i finansowe na rok 2023r,
(Protokot z Walnego Zgromadzenia mozna przeczytaé na stronie internetowej

www.smepoka.pl w zaktadce dokumenty).

Walne Zgromadzenie przyjeto 3 wnioski :

1. W sprawie poszukiwania oszczgdnosci w planie gospodarczym na rok 2023, aby
obnizy¢ czynsze mieszkaniowe.

2. W sprawie obnizenia kosztéw ochrony np. poprzez zorganizowanie przetargu na te
ustuge.

3. W sprawie zobowiazania Zarzadu Spotdzielni do przedstawienia w terminie do dnia 1
wrzesnia 2023 Propozycji ograniczenia kosztéw , ktére mogtyby wptynaé na obnizenie
wysokosci czynszéw w 2023r.

Whiosek nr 1 i nr 3 obeimuje ten podobny zakres dziatari . _ktére Zarzad przviat do

szczegétowej analizy . Analizie _poddano wykonanie kosztéw przychoddéw

spotdzielni w ramach realizacji planu gospodarczego za okres od 1 stycznia do 30

czerwca 2023r
W zakresie kosztéw eksploataciji nie znalelismy mozliwosci ograniczenia wydatkéw ,

cho¢ ze wzgledu na specyfike poszczegélnych pozycji i czasu i realizacji jedne
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przekroczyly 50% ( np. ubezpieczenie obiektu , optacamy w 2 ratach i pierwsza rata

ptatna w czerwcuy jest wyzisza niz druga w grudniu, czy konserwacje i drobne naprawy,

a inne nie osiagnely jeszcze tej wysokosci)

a) W zakresie pozostatych optat przekroczenie o 2-3 % odnotowaliémy w : kosztach
energii elektrycznej i konserwaciji diwigéw- wzrosty koszty materiatéw do drobnych
napraw,

b) W zakresie opfat za zimna wode i écieki mimo podniesienia stawek odnotowalismy
nieznaczne zmniejszenie optat ze wzgledu zmniejszenie zuzycia.

¢) Bardzo powazng pozycje stanowia dla naszego budzetu koszty centralnego
ogrzewanie i podgrzewania wody . T3 pozycje rozliczamy raz w roku za caly rok
kalendarzowy. Przedstawiona tabela wskazuje gwaftowny wazrost stawek od
ubiegtego roku do marca 2023. Od marca ustalone zostaty ceny maksymalne a koszty
Powyzej ponosi¢ miat dostawca ciepfa. Rozliczenia dostaw ciepta za ten okres
nastapity w sierpniu. Zarzad podjat decyzje o dokonaniu wczedniejszego rozliczenia
ciepta w systemie pétrocznym a nie jak do tej pory rocznym, ze wzgledu na wysokie
jego koszty ale dopiero teraz gdy otrzymujemy faktury korygujace bedziemy w
stanie rozliczy¢ tg pozycje szczeg6towo.

Dane, ktére posiadamy dzisiaj pozwolity na ustalenia nowych stawek na ciepto i

podgrzewanie wodly.

Zarzad przyjat uchwaty o zmianie od dnia 1.09.2023 wysokosci optat dia lokali

mieszkalnych i niemieszkalnych :

1. Uchwata nr 10/2023 w sprawie zaliczek na podgrzanie wody dla lokali
mieszkalnych wynosi 30zt /m3/mc zamiast dotychczasowej 35zt /m3/m-c.

2. Uchwata nr 11/2023 Ustali¢ wysokos¢ skladnika: , zaliczka na podgrzanie wody —
oplata zmienna” dla lokali niemieszkalnych na kwotg-netto 25 zi/m3/m-c plus
obowiazujacy VAT zamiast obowiazujacej netto 28,46 zl/m3/m-c plus
obowiazujacy VAT .

3. Uchwata nr 12/2023 w sprawie zaliczek na centralne ogrzewanie dla lokali
mieszkalnych 4,70zt /m2/mc zamiast dotychczasowej 5,50zt /m2/mc.

4. Uchwata nr 13/2023 w sprawie zaliczek na centralne ogrzewanie dla lokali
niemieszkalnych wynosi 6,70zt/m2/m-c netto plus obowigzujacy VAT zamiast
dotychczasowe; 7,80zt/m2/m-c.
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Sprawdzilismy réwniez powtdrnie inne oferty na prace do wykonania na terenie spétdzielni
w roku 2023. Ziozone propozycje s3 nizsze od przediozonych wczesniej przez warszawskich
wykonawcéw o 20-23% . w szczegotach jednak wynika to z Zastosowanych materiatéw o

nizszej jakosci .

Whniosek nr 2 w sprawie obnizenia kosztéw dozory obiektu ponownie sprawdzalismy
mozliwosci na rynku.

Stawka minimalna za godzing wynosi netto 23,50 , oferty na rynku to 24,00-25z netto plus
VAT 23%. Firma obecnie nas obstugujaca nie jest ptatnikiem VAT-u co obniza nam wysokoécé

zobowiazanie o okoto 50.000,- zt.

W ramach planu gospodarczego na rok 2023 przyjetego na Walnym Zgromadzeniu, Zarzad
realizowaé bedzie migdzy innymi dziatania polegajace na :
1. Wprowadzeniu nowych stawek Czynszowych - obnizenie stawki za centralne
ogrzewanie i podgrzewanie wody.
2. Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta od dostawcy Veolia .
3. W celach oszczednosci rozwazeniu pézniejszego uruchomienia systemu grzewczego.
4. Ponownym wyborze i Przygotowaniu uméw z wykonawcami w zakresie realizacji
zaplanowanych prac m.in. malarskich .
5. Przeprowadzeniu remontu wezta ciepinego w budynku B.

6. Prowadzeniu prac uszczelniajace w garazu B.

W imieniu Zarzadu |

i

Bogipia War ziriska
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