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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
L. Spotdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,EPOKA™  zwana dalej
Spoldzielnia. 4
2. Siedziba. Spoldzieini jest m.st. Watszawa.
3. Czas trwania Spoidzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkéw.

§2
1. Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdw 1 ich rodzin poprzez.
dostarczanie Czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takZe lokali o innym
przeznaczeniu oraz zaspokajania ich potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z
zamieszkiwania w budynkach Spéldzielni.
2. Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej
whasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazy wielostanowiskowych, |

2) ustanawianie na rzecz czlonkéw prawa odrgbnej wlasnosci lokali w budynkach
stanowiacych wlasno$é lub wspotwlasnosc Spoldzielni, |

3) Zarzadzanie nieruchomoéciami stanowiacymi jej wlasnoéé, a takze nieruchomosciami
wyodrebnionymi, ktérych wlasno$¢ nabyli na podstawie ustawy czlonkowie
Spotdzielni, '

4)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowiagcymi mienie Spéldzielns,

5) prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej, jezeli dzialalnodé ta zwigzana jest
bezpostednio z realizacja celu, o ktérym mowa § 2 ust. ], |

6) wspieranie inicjatyw mieszkaficébw w zakresie poprawy warunkéw Zycia w osiedlu i
dzialalnosci spolecznej i kulturalnej,

7)  wspieranie lub organizowanie usiug dla mieszkaficow osiedla.

8) Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia je
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiadcicielem (wspohwladcicielami) tej

nieruchomosci.



II. CZELONKOWIE

§3

1. Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnoéci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczons zdolnosé do czynnosci prawnych: - °
a) ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaiu;

b) ktdrej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosici lokals, zwane dalej
"ekspektatyws wlasnosci"; lub

c) ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do
ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

2. Czlonkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo, jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci, prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub do ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguije toszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw spoéldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

zachowuje czlonkostwo w sp6idzielni.

§ 4
1. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwil;
a) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
b) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
¢) zawatcia umowy nabycia miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do
utamkowego udziatu we wspétwiasnoici garazu wielostanowiskowego,

2. Jezeli spbidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnoci lokalu albo
ckspektatywa whasnosci nalezy do kilku oséb, Czlonkiem spéidzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba, Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spbldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,

wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,



lub wyboru, o ktétym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktétym przystuguje spéldzieleze
wlasnoiciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z
cztonkostwa w spéidzielni. '

§2
Whascicielowi lokalu, kt6ry nie jest czionkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéw spétdzielni. Warunkiem jego przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé imie, nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie
majaca zdolnoéci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych, deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.
Przyjecie na czlonka Spéldzielni nast¢puje z chwily podjecia przez Zarzad uchwaly. Przyjecie
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu.
Zarzad nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 3 ust. 4.
Uchwala w sprawie przyjecia na czlonka Spéidzielni powinna by¢ podjeta w ciagu miesigca
od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale tej osoba skladajaca deklaracje ' powinna byé
zawiadomiona pisemnie w ciagu dwéch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie o
odmowie przyjecia powinno zawierad uzasadnienie, pouczenie o prawie i terminie do
whniesienia odwotania oraz wskazanie organn, do ktérego wriosi sie odwotanie.
Od uchwaly odmawiajacej Przyjecia w poczet czlonkéw osobie skladajacej deklaracje
przystuguje prawo odwolania sie do Rady Nadzotczej w terminie jednego miesigca od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.
Odwolanie, o ktétym mowa w ust. 3 rozpattuje Rada Nadzorcza najpdzniej w terminie
dwdch miesiecy od dnja wniesienia odwolania, O tredci uchwaly Rady Nadzorczej, osoba
ktéra wniosta odwolanie powinna byé zawiadomiona w ciagn dwéch tygodni od dnia
podjecia uchwaly. W zawiadomieniu nalezy podad uzasadnienie uchwaly.
Rada Nadzorcza na wniosek zaintetesowanego rozpatrzy odwolanie waiesione po uplywie
okreslonego w Statucie terminu, jezeli opéZnienie nie przekracza szesciu miesiecy, a
zaintetesowany uprawdopodobni, ze uchybienie terminu nastapilo bez jego winy i bylo

spowodowane wyjatkowymi okolicznosciami,

§6



Czionkostwo w spotdzielni ustaje z chwila;

1) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;
4} w przypadkach okreflonych w art. 24' ust. 1 i art. 26. ustawy o spéldzielniach

- mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego uttacily czlonkostwo w spotdzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 1. - Prawo spoldzielcze dotyczace
czlonkéw spéidzielni stosuje sie odpowiednio. |
5) Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali,

6) smierci czfonka, a w odniesieniu do osoby prawnej ustania Jej byt prawnego.

§7
1. Wiadciciel lokalu bedacy czlonkiem spéidzielni moze wystapié ze Spéldzielni w kazdym
czasic za dwumiesigcznym wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemnej. Okres
wypowiedzenia moze by¢ skrécony na wniosek cztonka otaz za zgoda Zarzadu.
2. Okres wypowiedzenia rozpoczyna bieg od nastcpnego dmia od daty otrzymania
wypowiedzenia przez Spéidzielnie. _
3. Za dat¢ wystapienia ze Spéidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§8
1. Czionka Spéidzielni, ktory zmarl skredla sie 2 rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapit zgon.
2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spéldzielni, skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od

dnia jej ustania.

§9
1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokosé whniesionych wkiadéw mieszkaniowych

lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$§é¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia



optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, date przyjecia w
poczet cztonkéw i date ustania cztonkostwa.
Czlonek Spéldzielni, jego malsonek i wierzyciel czlonka lub Spoidzielni ma prawo

przegladal rejestr.

HI. PRAWA I OBOWAZKI CZEONKOW

I
)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

§ 10
Czlonkowi Spéltdzielni przystuguje:
czynne i bieme prawo wyborcze do otganéw Spétdzieln,
prawo do czynnego udziahn w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,
prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu osobiscie oraz przez
petnomocnika oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spoéldzielni, protokolami obrad organdw
Spotdzielni, protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz umowami
zawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi
prawo otrzymywania kopii uchwal organéw Spéidzielni i protokoléw obrad organow
Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii
tych dokumentéw pokrywa czionek Spéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Warunki
wydawania cztonkom odpiséw i kopii w/wym. dokumentéw okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
prawo otrzymania odpisu Statutu i wydanych na jego podstawie regulaminéw - nieodplatnie,
prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,
prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwatl w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w statucie,
prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi z wszelkich urzadzed i

wspolnych pomieszczet oraz z ustug Spéldzielni,

10) prawo do ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym) na warunkach okredlonych w pisemnej

umowie ze Spotdzielnia,



11) prawo do przeksztatcania spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego, w tym garazu, w odtebna whasnoéé,

12) prawo Zadania przedstawienia kalkulacji stokoéci oplat zmzaﬁych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci- stanowizcych mienie Spéldzielni oraz z pokrywaniem
zobowiazan Spéidzielni z innych tytutéw,

13) prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie prawnym, wartoéci ksiggowej i wielkosci
zajmowanego lokalu,

14) prawo zglaszania projektéw uchwat i 23dania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obtad Walnego Zgromadzenia na warunkach okreélonych w Statucie,

15) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie péiniej niz na 3 dai przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

2. Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawietanych z osobami trzecimi

Iub do faktur wystawionych przez te osoby jezeli:

1) Spéldzielnia uzna, ze naruszyloby to prawo tych oséb,

2) istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z  interesami Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni szkode.

3) osoba z ktdra Spoéldzielnia zawarla umowe lub wystawca faktury zlozy pisemnie
zastrzezenie, ze nie wyraza zgody na ujawnienie w/wym. dokumentéw osobom trzecim.
Odmowa winna byé¢ wytazona na piémie.

3. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z

osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spétdzielni do

udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.
Art. 24", [Uchwala whascicieli lokali o powolaniu wspélnoty mieszkaniowej; rozliczenie $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym)]
1. Wigkszos¢ wlhascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng bedg muaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugnjacych cztonkom spéldzielni

spoldzielczych praw do lokali.



§11
1. Z chwily ustania czlonkostwa whasciciel lokalu staje sie wspélwhadcicielem $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktotym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, w wysokoéci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal
udzialowi we wspéiwlasnodci nieruchomoiéci wspdlnej. Wysokos¢ tego udzialu ustala sie na
podstawie ewidendji i rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, wedhig stanu na dzied ustania

czltonkostwa.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do wiladcicielz lokalu, ktéry nie byl czlonkiem
spotdzielni.

3. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktétych mowaI w ust. 1 lub w art. 26 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane
wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty rnieruchomos’ci.

4. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwia‘zanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spbldzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spéldzielnia umowy.

§12

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nietuchomosci
zostala wyodrebniona whasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu whasnosci ostatniego Jokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali. Spéldzielnia w
terminie 14 dni od dnia wyodr¢bnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku Iub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismmie whadcicieli
lokali w tej nieruchomosci.
Art. 26. [Przejscie na rezim ustawy o whasnosci lokali po wyodrebnienin wasnosci wszystkich
lokali]
2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszoéé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obtebie danej nieruchomoéci,
obliczana wediug wielkosci udziatéw w nieruchomoéci Wspéln-ej, moze podjac uchwate, ze w

zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje sie odpowiednio

art. 27. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.
3. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w



okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o

tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 31 4,

§13.

Czlonek Spéidzielni jest zobowiazany:

)
2)
3)
4

5)

6)

8)

9)

1.

przestrzegac postanowieti statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spétdzielni,
wspolpracowaé ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosdi i efektywnosci jej dziatania,
wnie$¢ wklad budowlany okreslony w umowie ze Spétdzielnia, chyba e ubiega si¢ o
czlonkostwo jako wspStmalzonek czlonka,

uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego, w tym
garazu i miejsca parkingowego w garazu wielostanowiskowym,

zawiadamia¢ Spéldzielnic o zmianie danych kontaktowych zawattych w deklaracji
przystapienia na czlonka,

dbaé o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
udostepnia¢ zajmowany lokal na adanie Spéldzielni celem przeprowadzenia przegladéw,
konserwacji, remontéw i prac zwiazanych z usuwaniem awatii oraz w celu wyposazenia
budynku Iub jego czgsci w dodatkowe instalacje a takze w celu dokonywania odczytéw stanu
licznikéw w terminach okreslonych przez Spotdzielnie,

zawiadamia¢ Spéldzielnic o wynajeciu lokalu na inne cele niz te, ktére zostaly okreslone w
przydziale lub w umowie o ustanowieniu spélcizielczego prawa do lokalu i uzyskaé zgode
Spotdzielni. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

zawiadomié Spéldzielnie na pi§mie o zmianie miejsca zamieszkania lub miejsca pobytu w
przypadku wynajecia lub przekazania w uzytkowanie lokali i zobowiazaé uzytkownikéw tych
lokali do realizacji zobowizzari wymienionych w pkt 9, a takze do przestrzegania regulaminu

porzadku domowego.

§ 14

W razie awarii wywolajacej szkode lub zagrazajace; bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniccia awarii,

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejéé do

lokalu w obecnosci funkcjonatiusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy



jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnoéé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoidzielnia jest obowiazana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzec-zy, do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielni¢ lub przebudowy,
Spéldzielnia moze zadac od 0séb kotzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w

celu wykonania koniecznych robét po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.,

§15
1. Od uchwaly podjetej przez otgan Spéidzielni w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnia,
czionek moze odwotac sig w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.
2. Wnioski i cztonkéw skierowane do Zarzadu, winny byé rozpatrzone w terminie 1 miesiaca od
dnia ztozenia. O sposobie zalatwienia wnioskn Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
piSmie.
3.W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa,
Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwolania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania,
stanowisko Zarzadu zajete w sprawie lub podjete uchwaty Zarzadu staja si¢ ostateczne.
4. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciagn 1 miesiaca od dnia
Jego wniesienia i dotgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 doi od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym jest w
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. '
5. Od uchwaly Rady Nadzotczej podjete] w pierwszej instancii czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 7 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pistnie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie winno by¢ rozpattzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowanin wewnatrzspéldzielczym ostateczna,
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14
dni od dnia jej podjecia.

7. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym



bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakofczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzyé odwolanie,

8. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze nie ogtanicza dochodzenia przez czlonkéw ich praw
bezposrednio na drodze sadowej. W wypadku zaskarienia przez czlonka uchwaly w
postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postepowanie Wewna‘trzspéldzielﬁze ulega

umotzeniuy,

V. FORMY ZASPAKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH I LOKALOWYCH

A. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 16

1. Spéidzielnia nie moze ustanawiaé spoldzielczych whasnosciowych praw do lokali ani praw
do miejsc postojowych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktorego Spétdzielni
przysiuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Spéldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu moze nalezed do kilka 0sdb, z tym ze
czlonkiem Spéldzielni moze byé- tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspéinie
matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

3. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdw nabywey prawa, jezeli

odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§17
1. Spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem fzeczowym.
2. Zbycie spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopd6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Umowa zbydia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byC zawarta w
formie aktu notarialnego.
4. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czeéé spoidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu whasnosciowego prawa przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia czeici wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo

bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych



postanowieri umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 18
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kt6rych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wicczyste

spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 19

L. Jezeli spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni
ond, w terminie 1 roku od dnia otwatcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnodci prawnych zwizzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z malzonkéw, ktétym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokala

przystugiwalo wspélnie, przepis ust. I stosuje si¢ odpowiednio.

§ 20

Roszczenie o zwrot wkladu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucii.

§21
W przypadku diugotrwalych zaleglodci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w § 43, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sgdowego zadad sprzedazy
spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosici. Z zadaniem tym wystgpuje

Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§22
1. Na pisemne Zadanie czlonka lub osoby nie bedacej Czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest zobowiazana

zawrze¢ umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazas spétdzielni zwiazanych z budows,
W tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia ktedytowego Spéldzielni wraz z
odsetkamyj,

2) splaty przypadajacych na ten lokal zobowiazas Spoldzielni z tytulu kredytéw i pozyczek
zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie

- lokal,

3) splaty zadluzenia z tytuhs oplat, o ktétych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust 1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21 sietpnia 1997 t. o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Koszty zawarcia umowy, o ktore) mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczyste] dla

lokalu obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

§23
1. Na pisemne Zidanie Czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spéldzielni,
ktétym przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spéldzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na te osobe utamkowy udzial we wspohwiasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe s
téwne, po dokonaniu przez nich:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazas Spétdzielni zwigzanych z budows,
W tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadbuzenia kredytowego spdldzielni wraz z
odsetkatni,
2) splaty zadtuzenia z tytubu oplat, o ktérych mowa w § 43.
2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego . lokalu  garazowego
stanowigcego wspolwlasnosé oséb, o ktérym mowa w ust.1 pokrywaja w odpowiednich

utamkowych cze¢dciach te osoby.

§ 24
I W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spéidzielczego whasnosciowego prawa

do lokaln, prawo to, jezeli jest obcizzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa



na Spéldzielnig.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spéldzielnia powinna zbyé w

drodze przetargu w terminie 6 miesiccy.

§25

I. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spéidzielni, bedacej wihascicielem lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba e bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub ze zmiang
przeznaczenia lokalu badZ jego czedci Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokoéé oplat na rzecz Spétdzielni czionek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci z odpowiednim wyprzedzeniem.

2. W przypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego,
czlonek Spéldzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz
whasciciel lokaln obowiazany jest do wskazania Spétdzielni na pi$mie aktalnego adresu
zamieszkania w celach korespondencii, pod tygorem uznania pisma za doteczone z wszelkimi
konsekwencjami prawnymi w przypadku zwrotu pisma nieodebranego przez adresata.

3. Umowy zawarte przez czlonka, ktéremu przyshuguje spétdzielcze wlésnoéciowe prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwily wygasniecia

spéldzielczego whasnosciowego prawa do tego lokalu

§ 26
Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek, badZ osoba nie bedaca
czionkiem Spéldzielni, ktdrej przystugiwato spoldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawo swoje od nich wywodza, sa obowiazani do
optoznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spéldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia

innego lokalu.

§ 27
1.Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spéldzielni, nabywea budynkn, lub udzialy w budynku nie bedzie spéidzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej

whasnosdei lokalu. _ ,
2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spéldzielnie mieszkaniows

bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéldzielni.



§28
Nabywea spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie¢ czlonkiem Spoldzielni, z
zastrzezeniem att. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (usm). Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywea zawiadamia niezwlocznie spéldzielnie o nabyciu

prawa.



B. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego

w garazu wielostanowiskowym.

§29
1. Spéldzielcze whasnoiciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze czlonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w post¢powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéidzielnia.
2. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw nabywcy prawa, jezeli

odpowiada on wymogom statutu. Dotyczy to réwnies spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 30
Spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na -spadkobiercéw i podlega

egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§31
W sprawach nieuregulowanych w §29-§30, do spéldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym, stosuje sie

odpowiednio przepisy § 16 —§ 28.

C. Odrebna wiasnosé.

§32
. Odrebna whasnosé¢ Jokalu powstaje w drodze umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu zawartej w formie aktu notarialnego pomiedzy czlonkiem Spéldzielni i Spoétdzielnis.
Odrebna wlasnoéé lokalu moze takze zostaé ustanowiona poprzez jednostronne odwiadczenie
woli Spétdzielni ztozone w formie aktu notarialnego.
2. Ustanowienie odtebnej wlasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkdéw albo oséb
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

3. Do powstania odrebnej wlasnosci lokalu niezbedny jest takze wpis do ksicgi wieczystej.



§ 33
Umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu powinna okreslaé w szczegdlnodcei:
1/ todzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczeni do niego przynaleznych,
2/ wielko$¢ udzialéw pezypadajacych whascicielom poszczegdlnych lokali w nieruchomodci

wspolnej.

§ 34

1. Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do killu oséb, cztonkiem Spéidzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wsp6lnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia
si¢ kilkn uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. P§ bezskutecznym
uplywie wyznaczonego ptzez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. '

2. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
czlonkiem whasdciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnoéci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 35
Wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okredlonych budynkach.

§ 36
Wihasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrg¢bnej wiasnoéci lokalu,

Przepisy § 15 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 37

Przepisy § 32 - 36 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspdhwlasnosei garazu

wielostanowiskowego.

D. Najem lokali
' § 38

L. Spoldzielnia moze wynajmowal lokale uzytkowe, miejsca postojowe w garazu

wielostanowiskowym, wolne w sensie prawnym, osobom fizycznym i prawnym, ktére zaoferujg



najkorzystniejsze warunki umnowy.
2. Warunki najmu lokali uzytkowych sa okreélane w umowie zawieranej przez Spo6tdzielnie

z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.
E. Odzyskane lokale.

§39
1. Odzyskany przez Spéidzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spéldzielni:
1/ na warankach odtebnej wlasnosci lokalu,

2/ poptzez wynajem.

VI. UZYWANIE LOKALI

§ 40
1. Czlonek Spéidzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze swéj
lokal uzywaé wylacznie na cele okreslone w przydziale bads w umowie.
2. Czlonek Spéldzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze whasnoéciowe pta\x;o do lokalu
uzytkowego lub miejsca parkingowego, moze ten lokal oraz miejsce parkingowe w catosci lub w
cz¢sci wynajaé albo odda¢ w bezplatne uzywanie, co nie wymaga zgody Spotdzielni.
3. W czedci lokalu mieszkalnego czionek Spéldzielni moze réwniez wykonywal dzialalnoéé
gospodarcza, o ile nie bedzie ona utrudniaé kotzystania z innych lokali w tym samym budynku a
w szczegdlnosci nie bedzie oddzialywaé na sasiadujace mieszkania 1 naruszaé porzs;dku
domowego. O zamiarze podjecia takiej dzialalnoici (np. otwarcie biura czy punktu uslug
domowych) czlonek winien powiadomié¢ Spétdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem.
4. Wykorzystywanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe rodzi obowiazek ponoszenia
podwyzszonych optlat od catosci lub czesci mieszkania, ustalonych indywidualnie z Zarzadem w
zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnodci.
5. W przypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego
osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu obowiazana jest do wskazania Spotdzielni na pismie
aktualnego adresu zamieszkania w celach korespondencii, pod tygorem uznania pisma za
dorgczone z wszelkimi konsekwencjami prawnymi w przypadku zwrotu pisma nicodebranego

przez adresata.



§ 41
Umowy zawarte przez czlonka z osoba trzecia w sprawie kotzystania z lokalu mieszkalnego lub

jego czedci wygasaja z chwila wygasniecia spéldzielezego prawa do lokalu.

§ 42
Zasady wzywania lokalu w domach Spéidzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspolzycia

mieszkaficow, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI ORAZ GARAZY 1 MIE]JSC
POSTOJOWYCH W GARAZACH WIELOSTANOWISKOWYCH

: §43

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéidziclcze whasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i uttzymaniem
nieruchomodci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczenie oplat zgodnie
postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w poktywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i utrzymaniem
nieruchomogdci wspdlaych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni przez viszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych 2z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spdldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie

Spoldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

§ 44
1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w cz¢éei przekraczajacej te wydatki przypadaja wiasdcicielom lokali

propotcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspédlnej.



2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoéci gospodarczej Spoldzielnia moze przernaczyé w
szczegblnosei na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjs, i utrzymaniem nieruchomodci w

zakresie obcigzajacym czlonkéw.

§ 45
Wysoko§¢ oplat, o ktérych mowa w § 43 jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych w danym roku w skali Spéldzielni. Zasady

ustalania wysokosci oplat ustala Rada Nadzorcza w Regulaminie.

§ 46
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw Spotdzielni, whadcicieli lokali niebedacych cztonkami Spéldzielni oraz oséb
niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do

lokali.

§ 47

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 43 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gbry do dnia 15 kazdego
miesiaca. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. Obowiazek uiszczania oplat na rzecz Spéidzielni powstaje z dniem okreslonym w uchwale o
przydziale lub z dniem okreslonym w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu, a ustaje po
ustaniu czlonkostwa - po uprzednim przeprowadzeniu remontu w terminie i zakresie
ustalonym z Zarzadem Spétdzielni lub po zbyciu lokalu przez czlonka i osoby wspélnie z nim
zamieszkale.

3. Od nieniszczonych w terminie oplat Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytulu
opéznienia si¢ przez dluinika ze spelnieniem $wiadczenia pienigznego. Wplate diuznika
Spoldzielnia w pierwsze) kolejnosci zalicza na zalegle odsetki za opdinienie zwiazane z

4. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznoséci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokah.

5. W przypadku utraty tytulu prawnego do lokalu, uzytkownik pozostajacy w lokalu do czasu jego
oproznienia, zobowigzany jest do ponoszenia oplat eksploatacyjnych w obowiszujacej
wysokosci.

6. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomié uzytkownikdw lokali co

najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendatzowego. Zmiana wysokosci oplat



wymaga uzasadnienia na pi$mie.

7. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
spéldzielnia jest zobowiazana zawiadomié¢ osoby wymienione w ust. 3 co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmizna wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

8. Spéldzielnia jest ohowiazana na zadanie czlonka Spéldzielni, whasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spétdzielni przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.

9. Czlonkowie Spéldzielni oraz whsciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni moga
kwestionowaé zasadno$é¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoidzielni.

§ 48
1. Za oplaty, o ktérych mowa w § 43 odpo‘wiadaja‘ solidarnie z Czlonkami Spéldzielni,
wlagcicielami lokali niebedacymi Czlonkamir Spoldzielni osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajace z lokaln.
2. Odpowiedzialnos¢ ta ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 49
1. Czionek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego, uczestniczy w
Jej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej czlonkiem. Nie uczestniczy
natomiast w powstalych w tym roku stratach Spéldzielni, do ktérej przystapit.
2. Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni, obowiazany jest do uregulowania w ciggu mmiesijca
wszystkich zobowigzari wobec Spéldzielni. ‘

§ 50
1.Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i uttzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz

lokalu w zakresie:
a) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin
ceramiczaych,

b) naprawy okien i drzwi,



¢) naprawy urzadzesi techniczno-sanitatnych w lokalu lycznie z wymiang tych urzadzen,

d) naprawy przewodéw odplywowych urzadzest sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosct,

e) malowanie drzwi i okien od strony wewnettzne] L zewngtrziej,

f) naptawy i wymiany posadzki balkonéw:

2.Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego oplat na finansowanie kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych.

3.Naprawa wszelkich uszkodzesi wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownika lokalu lub oséb

z nim zamieszkalych, obciaza wzytkownika lokalu.

§ 51
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspélnych nieruchomosci nie wymienione w § 50 sg

finansowane érodkami funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych

VIIL.ORGANY SPOLDZIELNI
§ 52

1. Organami Spéidzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza, zwana dalej Rada

C. Zarzad
2. Wybory do Rady i Zarzadu Spéldzielni dokonywane si w glosowaniu tajnym spoérdd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotlanie cztonka organu nastgpuje rowniez w glosowaniu
tajnym.
3. Do organdéw Spéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
gloséw. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosdw przeprowadza sie
ponownie wyboty spostdd tych kandydatéw.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborze do organow Spoldzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéldzielni, uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za” i
»przeciw” uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzesi otganéw Spoélidzielni oraz sposéb i warunki przewidziane w nim,

ustalaja regulaminy tych organdw.



A. Walne Zgromadzenie.

§ 53

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym otganem Spoldzielni.

§ 54
Czlonek Spéldzielni moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika, Pelnomocnik nie moze zastcpowal  wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu musi by¢ udzielone na pi$mie pod
rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno zawieraé m.in. imie i nazwisko pelnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktétym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz by¢ podpisane w
spos6b czytelny przez czlonka udzielajacego petnomocnictwa.
Osobj prawne bedace czlonkami Spéidzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz
jednego czionka,
Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ogtaniczons
zdolnoscia do czynnoéci prawnych biors udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego
opiekuna lub przedstawicieli ustawowych.
Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni goscie.

§ 55

Do wylscznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

uchwalanie kierunkéw rozwoju,

uchwalanie rocznych planéw gospodarczych,

tozpatrywanie sprawozdati Rady, zatwierdzanie sprawozdai roczaych i finansowych oraz
podejmowanic uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady i Zarzadu w tych

sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,



4) podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dzialalnosci Spétdzielni,

5) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu poktycia
straft,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos’ci.i zbycia zakiadu,

7) coroczne oznaczenie najwyzszej kwoty zobowiszas, jakie zaciggnaé moze Spéldzielnia,

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki
organizacyjnej do iimej Spétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowanin wewnatezspoldzielczym odwotai od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w I instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazkéw Iub wystapienia z
nich,

12) upowaznienie Zarzadu do dzialagi majactych na celu przystapienie Spéldzielni do Zwizzku
Rewizyjnego,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady NI adzorczej,

14) wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacego Rady,

15) wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa Zarzadu. -

§ 56
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony czlonek
Rady. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgtomadzenia w skladzie
Przewodniczacy i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu pie moga wehodzié w skiad Prezydium Walnego

Zgromadzenia,

§ 57
1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uply“ﬁe
roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
a. Rady Nadzorcze;j,
b. przynajmniej 1/10 liczby czlonkéw, nie mniej jednak niz 3 czlonkéw,
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia wyrazone ma by¢ w pisemnym wniosku z podaniem
celu jego zwolania,
4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby

moglo si¢ ono odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia z3dania. Jezeli to nie



nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spéidzielni.
5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spétdzielni po konsultacji z Rada

Nadzotczs.

558
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sic wszystkich Czlonkéw
na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé
czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacie o miejscu - wylozenia wszystkich sprawozdadi i
projektéw uchwal, ktére beds przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do
Zapoznania si¢ z tymi dokumentami.,
2. Dodatkowe zawiadomienia moga by¢ wywieszane w biurze i domach Spéldzielni.
3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie Krajowa Rade

Spéldzielcza co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. -

§ 59

1. Projekty uchwal i z3dania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie Spéidzielni.
Projekty uchwal powinny byé wylozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia,

2. Czlonkowie Spéldzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie ‘do 15 dni przed dpjem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Ptojekt uchwaly zgloszonej przez Czlonkéw Spdidzielni musi byé
poparty, przez co najmniej 10 Czlonkéw.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie po6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad zobowiazany jest do przygotowania pod wzgledem formalnych i przedlozenia pod
glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez

Czlonkow Spéldzielni.

§ 60
Obrady Walnego Zgromadzenia otwieta Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony czlonek
Rady. Otwietajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie co

Przewodniczacy i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego



Zgromadzenia.

§ 61

1. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci Czlonkom w terminach i w sposob okreslony w § 58 i 59.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu
absolutosium. .

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpoznanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjeta jezeli za uchwala opowiedziala sie
wickszo$¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Uchwaly sa podejmowane zwykls wiekszoscig glosoéw z wyjatkiem uchwat dla podjecia ktorych
wymagana jest wickszo$¢ kwalifikowana, Wiekszo$é kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu,

2} 2/3 - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania Czlonka Rady Nadzorczej przed
upiywem kadencii,

3) 2/3—dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spéidzielni

4) 3/4 - dla podjgcia uchwaly o likwidacji Spoidzielni

6. W sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowizzad likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomoddi, zbycia zakladu lub- innej
wyodtehnionej jednostki otganizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia uczestniczyta tacznie co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych
do glosowania.

7. W przypadku braku quorum na Walnym Zgromadzeniu zwolanym w trybie i na zasadach
okreslonych w §58 uniemozliwizjacym podejmowanie uchwal, o ktérych mowa w ust. 6 Zarzad
Spoldzielni w  terminie nie przekraczajacym trzech miesiecy zwola kolejne Walne
Zgromadzenie. Na tak zwolanym Walnym Zgromadzeniu do waznosci uchwal, o ktérych
mowa w ust. 6 wymagana jest obecnoéé, co najmniej 1/3 liczby Czlonkéw.

8. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru do organéw
spoldzielni oraz odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktére odbywaja sie tajnie.

Na zadanie 1/5 obecnych Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanic réwniez w innych



sprawach objetych porzadkiem obrad z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego

Zgromadzenia,

§62
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktéry powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia i Sekretarza.
Protokoly Walnego Zgromadzenia moga przegladaé Czlonkowie Spotdzielni oraz Krajowe;

Rady Spoldzieleze;.

§ 63

Szczegdlowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwal okresla

tegulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

—

§ 64
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich Cztonkéw Spéldzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustaws jest niewazna
Uchwala sprzeczna 2z postanowieniami statutu bads dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej Czlonka mose byé zaskatzona do
sadu.
Kazdy Czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza.
Powbdztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powbdztwo wnosi Czlonek
nieobecny na Wajrlym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego Czlonka o uchwale, nie péniej jednak niz
przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli o podjetej uchwale zostal powiadomiony Czlonek na pismie, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w
statucie.
Otzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego Zgromadzenia, badz

uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spétdzielni ofaz

wszystkich jej organéw.



A

RADA NADZORCZA

§ 65

. Rada Nadzotcza sklada sie z trzech do sze$ciu oséb Wybieranyéh sposréd.. Czlonkéw

Spdldzieini, w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie na trzyletnia kadencje. Wyboru

dokonuje Walne Zgtomadzenie w glosowaniu tajnym.

. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna byé dluzej niz przez dwie kolejne kadencje. Ponowny

wybor na czlonka Rady Nadzorczej moze mieé miejsce po uplywie co majmniej jedne; kadengji.
W skiad Rady Nadzotczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Zarzadu Spétdzielni
oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu oraz kierownikami okreslonej dzialalnosci
gospodatczej Spoldzielni w zwigzku matzesiskim albo w stosunku poktewiesistwa w linii prostej
lub w drug:.m stopniu linii bocznej. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna, Z chwilg nawizzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

Kandydat na czionka Rady Nadzozczej sklada oswiadczenie, ze nie byl prawomocnie skazhny
za przestepstwa umyslne przeciwko mieniu, dokumentom Iub przestepstwa kamo-skarbowe
oraz nie jest zadluzony wobec Spétdzielni.

Jezeli Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

nie bedaca cztonkiem wskazana przez osobg prawna.

§ 66

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi do Spétdzielni, a w
szczegdlnodei uczestniczyé, jako wspdloik lub czlonek wladz w podmiotach gospodatczych
prowadzacych dzialalnosé konkurencyjng wobec Spotdzielni, badz uczestniczyé jako catonek
wladz w tych podmiotach, z kt6tymi spéldzielnie wigza umowy o dostawy, roboty lub ustugi.

W ptzypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzotcza podejmuje uchwale o
zawieszeniu tego cztonka w pelnieniu funkcji.

O uchyleniu zaﬁeszeﬂa lub odwolaniu zawieszonego Czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga

najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 67

W razie ustapienia Czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu wskutek



ustania czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do kotica kadencji wehodzi Czlonek

wybrany na najblizszym Waloym Zgromadzeniu.

2. Czlonek Rady, ktéry zrzekl sie mandatu, moze byé ponownie wybrany.

§ 68

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)
3)
4
3)

6)
7)

8)

nadzér i kontrola dzialalnosci Spéidzielni, a w szczegblnosct:

a) badanie okresowych sprawozdafi oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnic jej zadad
gospodarczych  ze  szezegblnym uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spéldzielnie praw czlonkowskich

) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spéidzielni i poszezegblnych Je} cztonkow.

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcizzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
zatwierdzenia struktuty organizacyjnej Spotdzielni,

rozpattywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki kontroli i
ocen¢ sprawozdania finansowego,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia a
Czlonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w intetesie czlonka Zarzadu otaz
teprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnoéciach. Do teprezentowania Spoldzielni w tych
sprawach wystarczy dwéch czlonkéw Rady przez nia upowaznionych,

uchwalanie zasad:

a) rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci oraz ustalania oplat,

b) ustalania-oplat za uzytkowanie lokali uzytkowych, garazy lub miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

d) najmu lokali, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz powierzchni
wspolnych,

€) tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w § 78 Statutu,

f} przetargdw organizowanych przez Spéldzielnie,

g) pobierania podwyzszonych optat, zaleznych od Spéidzielni, za korzystanie z lokalu, garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

h) ustalania innych oplat w Spéidzielni,



1) uzytkowania lokali i porzadku domowego,
j) wydawania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w § 10pkt 5
J) w pozostatych sprawach zastrzezonych w Statucie do wlaéciwoéci Rady Nadzorczej,
%) ustalanie wysokosei oplat:
2) na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych
b)na pokrycie kosztow administrowania,
¢) na fundusz remontowy,
d) na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno —oswiatowo —kulturalnej,
¢) dotyczacych whascicieli lokali uzytkowych, z tytulu utrzymania “nieruchomoéci
wspdlnej,
f) za inne czynnosci wykonywane przez Spoldzielnie
10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,
11) zawieszanie czlonkdw Zarzadu do czasu zwolania Walnego Zgromadzenia,
2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zatzadu i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnief, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezpostednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdania ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

§ 69
1. Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w  celu

ukonstytuowania si¢ Rady.

2. Posiedzenia Rady zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci - Zastepca

Przewodniczacego, co najmmiej raz na kwartal.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 Czlonkéw Rady lub na

wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodai od dnia zgloszenia wniosku. Rada Nadzorcza moze podejmowaé

uchwaly jedynie w obecnoéci, co najmniej polowy skladu Rady.

4. W posiedzeniu Rady Nadzotczej, moga uczestniczyé z gtosem doradczym Czlonkowie Zarzadu oraz

inne zaproszone osoby.

§70
Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dziatania, ttyb obradowania i
podejmowania uchwatl oraz inne Sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

§ 71



1.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokodci 25 % minimalnego

wynagrodzenia za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu

n2 ilos¢ posiedzess w danym miesigcu, chyba Ze nieobecnosc czlonka jest usprawiedliwiona.

3.

Jezeli w danym miesiacu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktdrym mowa w

ust. i, Czlonkowi nie przyshuguje,

C. ZARZAD

fa—y

2.

§ 72

. Zarzad sktada si¢ z jednej do trzech oséb.

Zarzad jednoosobowy tworzy Prezes Zarzadu,

Zarzad dwuosobowy tworza; Prezes Zarzadu i Czlonek

Zarzad trzyosobowy tworza: Prezes Zarzadu, Wiceprezes Zarzadu i Czlonek
Prezesem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca czlonkiem Spéidzielni. Pozostali Czlonkowie Zarzadu
sa wybierani tylko sposréd Czlonkéw Spéidzielni. Kadencja wszystkich Cztonkéw Zarzadu, w tym
Prezesa Zatzadu, trwa 3 lata.
Z czlonkami Zarzadu Rada moze nawiazaé stosunek pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska
na podstawie powotania lub umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu pracy.
Odwolanie lub zawieszenie Czlonka Zarzadu z peinionej funkcji nie narusza jego uprawnied
wynikajacych ze stosunku pracy.

Do Czlonkéw Zarzadu stosuje sie odpowiednio postanowienia § 66

§73
Zarzad kieruje dziatalnoécia Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetenciji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w

statucie innym organom Spéldzielni a w szczegélnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

2) spotzadzanie projektéw kierunkéw rozwoju dziatalnosei gospodarczej i kulturalnej Spéldzielni
oraz rocznych planéw dzialalnosci gospodarczej,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieézam’c majatku  Spéldzielni, takze poprzez platna ochtone osiedla przy ul
Limanowskiego 11,



5) sporzadzanie rocznych sprawozdafi z dzialalnoéci Zarzadu i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zawieranie umoéw, zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazaii do wysokosci
okreslonej uchwals Walnego Zgromadzenia,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) wspbldziatanie z organami wiadzy samorzadowej 1 administracji pafistwowej oraz
orgaﬁizacjami spoldzielezymi, spolecznymi i gospodarczymi,

9 prowadzenie dzialalnosci informacyjnej na rzecz czlonkéw Spétdzielni.

§74
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sy przez Prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci przez wyznaczonego Czlonka
Zarzadu 1 — 3 razy w miesiacu. W okresie pomiedzy posiedzeniami, Zarzad swoje funkcje wykonuje w
ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu. |
2. Regulamin Zarzadu okresla: podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne.

§75
1. Oswiadczenie woli za Spéldziclnic skladaja dwaj Czlonkowie Zarzadu, lub jeden Czlonek zarzadu i
osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik). W przypadku Zarzadu jednoosobowego
oswiadczenie woli moga sktadaé dwaj pelnomocnicy.
2. Przy Zarzadzie jednoosobowym sprawy wynikajace ze stosunku czlonkostwa, w tym przyjecie w
poczet czlonkdw Spéldzielm', dokonywane sa przez Rade Nadzorcza.

§ 76

1. Zarzad moze udziela¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwizzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarczy
Spotdzielni, a takie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnodci
szczegolnych., Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spéldzielni lub jej wyodtghnions otganizacyjnie i
gospodarczo jednostka, wymaga upszedniej zgody Rady Nadzorczej.

2. Postanowienia ust. 1 nie wylaczaja uprawniefi Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie

dotyczacej biezacej dzialalnoéci Spoldzielni.



IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNL.

_ §77
1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$éd gospodarcza na zasadach rachunky ekonomicznego przy
zapewnieniu korzyici dia czlonkéw Spotdzielni.
2. Roznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwicksza

odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepaym

§78
1. Fundusze Spéldzielni stanowia;
1) fundusz zasobowy
2) fundusz wkladéw budowlanych
2. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy
2) inne fundusze w miare potrzeby
3. Spéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzied wejécia w zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spéldzieleze, 8. na dzieni 9 wrzesnia 2017 1.
4. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust 1 oraz w ust. 2

okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade N adzorcza.

§79
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie
obowiazujg przepisy Prawa spéldzielezego oraz przepisy szczegdlne.
2. Rada Nadzorcza moze okreélié w miare potfzeby szczegblowe zasady gospodarki Spéldzielni w
regulaminach, w oparciu o przepisy ustaw i postanowienia statutu.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

B MU



§ 80
Sprawozdanie toczne, tacznie z rachunkiem wynikéw, winno byé wylozone w lokalu Spéldzielni co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy

Czlonek Spétdzielni ma prawo je przejrzeé i odpisac.

§ 81
. Zysk Spéldzielni po pomniejszeniu o Ig;odatek dochodowy i inne obciazenia obowiazkowe,
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansows.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.
5 % nadwyzki przeznacza sig na zwiekszenie funduszu zasobowego. _
3. Czesé nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust. 2, przeznacza sie
na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
4. Straty bilansowe Spéldzielni, poktywane sa z funduszu zasobowego, 2 w czedci przekraczajacej

fundusz zasobowy - 7z funduszu udzialowego oraz z innych fundusz.

§ 82

1. W przypadku likwidacji Spétdzielni, o podziale majatku Spélidzielni decyduje uchwata Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw.

2. Bylym czlonkom Spétdzielni przystuguje prawo uczestniczenia w podziale nierozdysponowanej, w
oparciu o uchwale Walnego Zgromadzenia, czesci funduszu zasobowego pozostatej po pokryciu straty
bilansowej otaz réwnowartosci sprzedanych  skiadnikéw majatku  Hkwidowanej Spétdzielni
propotcjonalnie do wielkoici lokali, do ktérych przystugiwalo im whasnosciowe spéidzielcze prawo,
przy czym matzonkowie bedacy czlonkami Spotdzieln; uczestniczyé moga w podziale tej czesci majatku
lacznie. W podziale nie uczestnicza byli czlonkowie, wobec ktérych Spéldzielnia posiada w dacie

podjecia uchwaly o likwidacji niezaspokojone roszczenia majatkowe,

§ 83
W sprawach nie uregulowanych w statucie, obowiazujs przepisy; ustawa prawo spéldzielcze z dnia 16
wrzesnia 1982t. wraz z péZniejszymi zmianami oraz przepisy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z

dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z pbZniejszymi zmianami.

§ 84

Uchwalona w dniu 20 listopada 2018 r. przez Walne Zgromadzenie zmiana Statutu wchodzi w Zycie z

dniem jej zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym. - < 1 > ,lkp(/‘,_ w ; f
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