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Priepisy seolne

§ 1

Budynki SM Epoka ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia sg dobrem czionkdw i
halezy utrzy~ ywac je na odpowiednim poziomie technicznym, “.nkcjonalnym |
estetycznym. W tym celu konieczne jest wspétdziatanie mieszkaricow spotdzielczych
budynkow, organow Spétdzielni i jej administracii.

§2

1. Postanowienia regulaminu majg na celu:
a) ochrong dobra spétdzielczego,
b) utrzymanie bezpieczenstwa i czystosci,
c) utrzymanie wiasciwego stanu technicznego, funkcjonalnego oraz
estetyki budynkoéw i ich otoczenia,
d) zapewnienia warunkéw zgodnego sasiedztwa.

2. Przepisy regulaminu okre$lajg obowigzki administracji Spotdzielni i wiascicieli
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

3. Whasciciel lokalu odpowiedzialny za dziatania i zaniechania 0s0b, za ktore
nonosi odpowiedzialno$¢, tak jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie i
obowigzany jest stosownie do kodeksu cywilnego do naprawienia w tym
zakresie wszelkich szkod wyrzadzonych na skutek postepowania sprzecznego
Z postanowieniami Prawa spétdzielczego, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Statutu i niniejszego regulaminu.

4. Spotdzielnia odpowiedzialna jest w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za  wszystkie osoby fizyczne lub prawne, ktére w ramach zlecen | porozumien ze
Spotdzielnig realizujg ustugi na rzecz SM Epoka.

Przenisy dotyczace uzywania lokali

§3

1. "W ramach optat lokalowych lub opfat najmu Spétdzielnia obowigzana jest
vvkonywac prace dotyczace konserwaciji, napraw instalacji oraz remontu budynku
jeko catosci, a w szczegdinosci napraw lub wymiany nastepujgcych elementéw:

1) pionéw wodociggowych wraz z odgatezieniami do zaworuy odcinajgcego dla

danego lokalu,

2) pionow kanalizacyjnych wraz z odgatezieniami, bez urzgdzen,

3) przewodow gazowych do urzgdzen odbiorczych,

4) cafosci instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem grzejnikow wraz z
zaworami termostatycznymi wymienionych indywidualnie przez cztonka,

5) instalacji elektrycznej do licznikéw energii,

6) zamurowywanie i tynkowanie otworéw powstatych po naprawach



wykonanych przez Spotdzielnie w lokalach, na klatkach schodowych i w
piwnicach,

7) remont i malowanie klatek schodowych, drzwi wejéciowych do klatek
schodowych, piwnic oraz remont stolarki okiennej klatek schodowych,

8) usuwanie szkdd i zniszczen powstatych na skutek nie wykonania napraw
nalezgcych do obowigzkow Spotdzielni.

2. Wymienione naprawy, poza okresem rekojmi, Spétdzielnia ma obawigzek wykona¢
przed uptywem 30 dni od daty zgloszenia i ustalenia przyczyn uszkodzen, a w
przypadkach awaryjnych-bezzwiocznie. '

W razie nie wykonania tych robét przez Spotdzielnie w powyzszym terminie,
viasciciel lokalu moze wykonac je we wtasnym zakresie, a kosztami na podstawie
uzgodnionego rachunku obcigzy¢ Spétdzielnie.

3. Zapisy ust. 2 nie dotyczg
- napraw usterek objetych gwarancja i rekojmig,
- przeciekow wod opadowych lub gruntowych do piwnic, w tych przypadkach
Spotdzielnia ma obowigzek usunigcia przyczyn przeciekéw przed uptywem
1 roku.
- naprawy poszy¢ dachowych, dla ktérych termin 30 dni jest uzalezniony od
warunkéw atmosferycznych.

§ 4

Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:
-zapewnienie wiasciwego dozoru nieruchomosci
-zapewnienie w sezonie grzewczym mozliwosci osiggniecia w lokalach
temperatury normatywne;
-dostarczenie zimnej i cieptej wody
-zapewnienie statego funkcjonowania dzwigéw
-utrzymanie czystoéci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu
-Zapewnienie sprawnego wywozu $mieci
-zabezpieczenie konserwacji instalacji domofonowych oraz zamknie¢ klatek
schodowych
-dbanie o stan techniczny pomieszczen wspoéinego uzytku (klatek
schodowych, wynajmowanych pomieszczen gospodarczych, garazy itp.)
-zapewnienie statej konserwacji, biezacych napraw i remontéw urzadzen
technicznych bedacych majgtkiem Spotdzielni.

§5
V/iagciciele i uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:

1. Ulrzymania lokali i przynaleznych do lokali piwnic oraz pomieszczen
gospodarczych w czystosci i nalezytym stanie technicznym.

2. Lokonywania wewnatrz lokali napraw , konserwacji, lub wymiany instalacji
znajdujacych sie w lokalu nie wehodzacych w zakres obowigzkow Spoétdzielni
wymienionych w § 31 § 4 w tym miedzy innymi:

a) odnawianie $cian, malowanie stolarki budowlanej wewnetrznej |
zewnetrznej, malowanie grzejnikdw i rur,



b) naprawa lub wymiana urzadzen sanitarnych (wanna, umywalka, prysznic,
sedes, armatura itp.) oraz naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji
wodnej {j. rur od zaworu odcinajgcego,

¢) naprawa, konserwacja i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wraz z
okuciami metalowymi,

d) naprawa i wymiana oku¢ budowlanych i zamkaow,

e) wymiana uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

f) neprawa i wymiana kuchni gazowych oraz licznika gazowego w
uzgodnieniu z MZG

g) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej oraz licznika
elektrycznego w uzgodnieniu z RWE Polska

h) naprawa i wymiana przytgczy elastycznych cieptej i zimnej wody,

) usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu do piondw zbiorczych.

j) uprzatanie sniegu i lodu z balkonow i taraséw.

3. Udostepnienie lokali na czas i w zakresie niezbednym do wykonania napraw
okreslonych w § 3 i 4, a takze dla dokonania odczytow urzadzen pomiarowych
zainstalowanych w lokalu (wodomierze, podzielniki ciepta).

W przypadku nie udostepnienia lokalu wtasciciel lokalu przyjmuje na siebie
odpowiedzialnos¢ materialng za skutki nie wykonania napraw i remontéw instalacji
oraz urzgdzen, a takze obcigzony jest ryczattem za zuzyte media.

Powyzszy zapis dotyczy réwniez udostgpnienia pomieszczen piwnicznych w
przypadku awarii lub realizacji robot.

§6

1. Wiasciciele lokali mogg za jej zgodg wykonywaé naprawy lub prace
modernizacyjne inne niz wymienione w § 5.W przypadku gdy dla wykonania wyzej
wymienionych robot zachodzi konieczno$é spuszczenia wody z instalacii
centralnego ogrzewania lub instalacji wodnych, prace te nalezy prowadzié w
uzgodnieniu z konserwatorem tych instalacji po wniesieniu ustalonej optaty.

2. O planowaniu wykonania w/w robét, uzytkownik lokalu musi zawiadomié na pismie
Spotdzielnie, ktora okresli warunki ich realizacji.

3 W przypadku stwierdzenia uszkodzen instalacji lub urzadzen nalezy
bezzwiocznie powiadomic o tym administracje Spotdzielni, ochrone budynku lub
odpowiednie pogotowie techniczne.

‘.. Zabrania si¢ skfadowania jakichkolwiek przedmiotéw pochodzgcych z remontow w
obrebie powierzchni wspdinych w budynku (klatki schodowe, korytarze piwniczne,
altanki smietnikowe). W przypadku sktadowania w/w odpadéw Spétdzielnia
wezwie wiasciciela do ich usunigcia w ciggu 3 dni. Po tym terminie Spétdzielnia
usunie sktadowane materiaty na koszt wtasciciela lokalu.

§7

Zailadaniz anien, szyldow, szafek reklamowych oraz dokonywanie wszelkich
nrzeichell na zewngtrz lokalu (np. instalowanie krat, zadaszen obudéw balkonow,
'ogil itp.) niezgodnym z projektem architektonicznym wymaga zgody Spétdzielni.



§8

1.Dokonanie wewnatrz lokalu przebudowy , zabudowy piondéw instalacyjnych lub
robdt remontowych powodujgeych zmiany funkcjonalne lub konstrukeyjne oraz inne
nie wymienione w § 5 wymaga zgody Spotdzielni.
2. Uzyskanie wyzej wymienionej zgody nie jest wymagane w przypadku:
- uktadania parkietow, pod warunkiem wykonania niezbednej izolacji
dzwiekochtonngj,
- wykonywania typowych mebli wudowanych, -
- uktadania zmywalnych oktadzin sciennych i podtogowych (glazura, terakota)
- uktadania boazerii, paneli,
- obudowywania weztoéw urzadzen sanitarnych
Powyzsze prace muszg by¢ wykonywane w sposdb zapewniajgcy swobodny dostep
do instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania, wody cieptej i zimnej, kanalizacji
oraz puszek i gniazd instalacji elektrycznej i anten RTV.
W przypadku nie spetnienia powyzszych warunkéw, Spotdzielnia nie bedzie ponosié
odpowiedzialnosci za uszkodzenie i zniszczenie tego wyposazenia, jezeli bedzie to
niezbedne dla wykonania napraw bedacych obowigzkiem Spotdzielni.

FPrzepisy dotyczace zwalniania lokali mieszkalnych

§9

Rozliczenia z tytutu wyposazenia i stanu technicznego lokali wtasnosciowych, do
ktérych spotdzielcze prawo jest zbywalne przez cztonkéw, dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 10

Spétdzielnia dokonuje rozliczen z cztonkiem zwalniajacym lokal z tytutu udziatu oraz
optat eksploatacyjnych wg zasad okre$lonych w Statucie Spotdzielni.

Przepisy koncowe

§ 11

1. Skargi mieszkancow dotyczgce pracy administracji i nie przestrzegania niniejszego
regulaminu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spoétdzielni, a zainteresowani
powinni by¢ powiadomieni o sposobie ich zatatwienia w formie pisemnej w terminie

30 dni.

2. W razie uporczywego nie stosowania sie do przepisow niniejszego regulaminu
przez cztonkow Spotdzielni Zarzad Spoétdzielni moze skierowaé do Rady
Nadzorczej wnioski o wykluczenie ze Spétdzielni, a w przypadku wiascicieli lokali
nie bedgcych cztonkami Spotdzielni skieruje wnioski do Sadu Grodzkiego.

o. W sprawach dotyczgcych porzadku domowego obowiazuje Regulamin Porzadku
Domiowego i Wspotzycia Mieszkancow z dnia 13.04.2005 r.



g 12

1.W sprawach nie uregulowanychi w niniejszyrn regulaminie stosuia siz przepisy
Kodeksu cywilnege, Prawa spoldzielezego, Uslawy o spéidzielniach

mieszkaniowych oraz postanowienia Statutu.

2. Regulamin wchodzi w zycie zgodnie z HUechwalg Rady Nedzorezej ar 10/2009 od
cdnia 16.12.2008 r.
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